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CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO DE EQUIPAMENTOS

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes nomeadas e qualificadas abaixo,
tém entre si, justo e acordado, o presente CONTRATO, o quai se regera pelas seguintes clausulas e
condi¢des:

LOCADOR: LEFF LOCAGAO DE EQUIPAMENTOS LTDA., pessoa juridica de direito privado inscrita
no CNPJ sob. 36.993.705/0001-02, estabelecida & Rua Jau Guedes da Fonseca, n. 369, Coqueiros,
Floriandpolis/SC, CEP 88080-080.

LOCATARIO(A): CONDOMINIO DO EDIFICC LE MONDE OFFICE, localizado na cidade de Rio de
Janeiro Estado de Rio de Janeiro, Avenida das Américas, n° 3.500, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro —
RJ - CEP: 22640-102, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) sob o n.°
09.429.039/0001-01, por seu representante legal, Sindico: HFX ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES
LTDA., localizado no endereco Pc Franklin Roosevelt, 200, Andar 14, Consolagdo, S&o Paulo, SP, CEP
01303-020, devidamente inscrita no CNPJ sob o n® 10.224.919/0001-12, neste ato representado por:
Luis Hjalmar Madelaire De Paoli, portador da cédula de Identidade n° W056708ADPMAFDF e CPF n°
089.457.598-83.

FORNECEDOR(A): HLG - SECURITY COMERCIO E LOCACAO - EIRELI, empresa individual de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 24.020.170/0001-04, com sede na Rua
Domingos André Zanini, n® 277 - sala 1.004 — Campinas - S&o José — Santa Catarina - CEP 88117-907,
neste ato representada por sua procuradora, Caroline Mamprin, inscrita no CPF/MF sob n® 319.433.058-
62.

DOS CONSIDERANDOS

O presente ajuste sera norteado e interpretado levando-se em conta os “Considerandos” seguintes:

Cor;sideraqd&due, faz parte da atividade sccial/empresarial do LOCADOR, o aluguel de coisas moéveis,
tal qual normatizado pelos artigos 565 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro;

Considerando que, o LOCATARIO pretende instalar eni suas dependéncias equipamentos de seguranca
por ele especificados, mas, sem, contudo adquirir 0s mesmos;

Considerando que, o LOCADOR se dispde a adquirir todos os equipamentos determinados pelo
LOCATARIO, especificamente para proceder-lne a entrega mediante locacao mensal, nos termos e
forma aqui ajustados; '
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Considerando que, o LOCADOR nao teria qualquer outra destinagcdo aos equipamentos, que nao a
locacdo ao LOCATARIO.

Considerando que, os bens serdo fornecidos pela FORNECEDORA, preambularmente qualificada, por
indicagdo da LOCATARIA;

Considerando que, a FORNECEDORA ¢é quem realizara a instalagéo dos equipamentos no enderego da
LOCATARIA.

Considerando, por fim, que a locagdo passard a viger apés a aquisicdo dos bens pelo LOCADOR e
disponibilizacdo ao LOCATARIO;

Em comum acordo, RESOLVEM:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Constitui objeto do presente contrato a LOCACAO dos equipamentos relacionados no ANEXO |,
rubricado e assinado pelas partes faz parte integrante e indissociavel do presente instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

A presente locacdo é firmada pelo prazo determinado de 48 (quarenta e oito), iniciando-se
imediatamente apos instalagdo, devidamente aceita pelo LOCATARIO. Ap6s o prazo determinado neste
contrato e n&o havendo interesse na prorrogacdo o LOCATARIC devera restituir os equipamentos
alugados, nas mesmas condicdes em gue foram recebidos. observando-se as disposigbes dos
paragrafos seguintes acerca de prorrogacdes e notificagdes.

Paragrafo primeiro — da data de entrega

Paralelamente a assinatura deste contrato, o LOCADOR ssta efetuando a compra dos bens a serem
locados diretamente da FORNECEDORA (aqui anuente interveniente) a qual se compromete em
entregar os equipamentos locados e instalar diretamente na sede da LOCATARIA, no prazo maximo de
120 (cento e vinte) dias, contados da data de assinatura deste, podendo ser antecipado.

Paragrafo segundo— prorrogacéo automatica:

Apds o fim do prazo contratual estabelecido neste contrato, o mesmo sera automaticamente renovado
por periodos consecutivos de 6 (seis) meses, a menos que uma das paries denuncie o contrato com
pelo menos trés meses antes do prazo contratual vigente (inicial ou da renovacao corrente)
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CLAUSULAS TERCEIRA ~ DO PRECO

Pelo aluguel dos equipamentos o LOCATARIO pagara ao LOCADOR o valor de R$ 35.000,00 (trinta e
cinco mil reais), sempre ATE o quinto dia do més subsequente ao vencido. Se o contrato for renovado
apdés o prazo inicialmente ajustado, de 48 (quarenta e oito), o aluguel sera reduzido para o
correspondente a 10% (dez por cento) do valor vigente.

Paragrafo primeiro. Se algum dos equipamentos necessitarem de manutengdo ou assisténcia técnica
durante o prazo da locagdo, os valores relativos ao aluguel deverdo ser mantidos na integra,
entendendo-se como natural este tipo de interrupcdo. Assim como & de responsabilidade da
LOCATARIA a contratacdo e manutencio da prestag@o dos servicos de instalagdo, assisténcia técnica,
manutengado, operagdo, ou guaisquer outros, de responsabilidade do FORNECEDOR ou de terceiros,
n&o lhe isentando do pagamento de aluguéis por algum servigo mal prestado.

Paragrafo segundo

Em caso de atraso no pagamento dos alugueres o LOCATARIO ficara sujeita a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor em atraso, mais juros de mora de 1% a.m (um por cento) ao més, calculados “pro
rata” e corre¢cdo monetaria pelo IGP-M/FGV, a partir da data do vencimento até o efetive pagamento. O
LOCATARIO devera também arcar com as despesas, custos e encargos incorridos com a localizacéo do
LOCATARIO e dos equipamentos, com a retomada dos equipamentos, ou com qualquer visita que a
LOCADORA fizer as instalagdes do LOCATARIO para descobrir 0 motivo do inadimplemento, ou
promover citacado, notificacdo ou interpelacéo, judicial ou exirajudicial.

Paragrafo terceiro

O valor do aluguel sera reajustado anualmente com base no coeficiente de atualizagdo acumulado pelo
IGPM (FGV), na impossibilidade deste pelo IPCA; ou indice determinado por lei. Se houver algum caso
futuro, de plano econdmico governamental ou algo que cause desbalanceamento na relacdo aqui
pactuada, como a volta de inflacdo desmedida, a periodicidade do reajuste podera ser alterada, a fim de
néo causar perdas desproporcionais ao LOCADOR.

Paragrafo quarto. A inadimpléncia no pagamento do aluguel, por mais de 60 (sessenta) dias, facultara
ao Locador a resciséo do presente contrato, podendo optar pela agao judicial possessoéria para retomada
dos equipamentos, sem prejuizo da execucdo dos alugueres inadimplidos, devidamente acrescidos de
muilta, juros, corregdo monetaria, custas judiciais e honorarios advocaticios.

Paragrafo quinto. Eventual recebimento pelo Locador ou preposto de aluguel a menor sem os
acréscimos oriundos da impontualidade, serd considerada mera tolerancia sem constituir novagéo ou
modificagdo das condi¢des pactuadas no presente instrumento.
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Paragrafo sexto. O pagamento parcial de qualquer valor primeiramente amortizara os juros e em seguida
a parcela do aluguel mais antigo, sem prejuizo da aplicacdc das penalidades pelo atraso conforme

disposicoes dos paragrafos anteriores.

CLAUSULA QUARTA — FORNECEDOR E EQUIPAMENTOS

O LOCATARIO declara ter escolhido os bens que 'he serdo locados, tal qual especificado no Anexo |,
bem como indicou 0 FORNECEDOR, que assina o presente como anuente.

Paragrafo primeiro — Garantia e Assisténcia técnica. Ao LOCATARIO cabera obter e solicitar as
garantias efou assisténcia técnica necessarias para instalagdo, operacdo e manutencdo dos
equipamentos apenas do FORNECEDOR, uma vez que o LOCADOR neste ato cede todas as garantias
e direitos relativos & assisténcia técnica sobre os equipamentos do FORNECEDOR ao LOCATARIO, por
néo ser o LOCADOR vendedor dos equipamentos e nao ter conhecimento especializado sobre eles, nao
podendo ser responsabilizado pelas garantias, condicbes ou declaracbes expressas ou implicitas, ou
pela assisténcia técnica, por ndo ser a LOCADORA responsavel pelo bom funcionamento dos
equipamentos, ndo assumindo, portanto, nenhuma responsabilidade nesse sentido.

Paragrafo segundo - software:

Se os equipamentos inclufrem ou tiverem algum software, o LOCATARIO acordarda com o
FORNECEDOR quanto & licenca de uso deste. O LOCATARIO devera se certificar de que o software é
adequado para seu uso, devendo devoivé-io juntamente com os equipamentos.

Paragrafo terceiro — Reclamagéo:

Toda e qualquer reclamacao relacionada aos equipamentos, incluindo software, devera ser direcionada
diretamente aoc FORNECEDOR e ndo ao LOCADOR em virtude da cess&o de todo e qualguer direito de
garantia e de assisténcia técnica sobre os equipamentos, ‘conferida ao LOCATARIO. O LOCATARIO
devera informar imediatamente ao LOCADOR, por escrito, sobre qualquer reclamac&o para que o
LOCADOR possa orienta-lo em tudo o que for necessario para concretizar essa cesséo de direitos e
reclamacdes, inclusive a potencial indicaco de terceiros, que ndo o FORNECEDOR, no caso de nio
cumprimento pelo FORNECEDOR de suas obrigaces quanto & garantia ou assisténcia técnica,
salvaguardando, portanto, a continuidade da locacao.

Paragrafo quarto — entrega dos equipamentos:

Os equipamentos serdo entregues ao LOCATARIO e instalados em suas dependéncias diretamente pelo
FORNECEDOR e sob exclusiva responsabilidade deste, sem que o LOCADOR tenha qualquer
responsabilidade, seja pelo atraso na entrega dos equipamentos ou por eventual defeito(s) na
instalacaoc. '
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Paragrafo quinto: O LOCATARIO devera inspecionar os equipamentos, quando da entrega, examinando-
os para se certificar de que estdo compietos, livres de defeitos e em pleno funcionamento, bem como se
correspondem as descricdes e quantidades contratadas e que se apresentam adequados as finalidades
solicitadas pelo LOCATARIO; e, tudo estando em ordem, se compromete em assinar a confirmacgéo de
entrega, dando por recebida e atestada as perfeitas condigSes dos equipamentos.

Paragrafo sexto: O LOCATARIO devera indenizar o LOCADOR por qualquer perda que este tiver,
decorrente de seu siléncio ao receber, ou gue venham apresentar, equipamentos com defeitos ou com
problemas na instalagdo ou uso, sendo a FORNECEDORA a responséavel pela devida instalacéo e
manutencé@o dos equipamentos.

CLAUSULA QUINTA — OBRIGAGCOES DO LOCATARIO
Sa0 obrigacdes do LOCATARIO, sob pena de indenizagdo e responsabilizagao:

a) Manter os equipamentos em boas condi¢des, providenciar toda a manutencéo e reparos
necessarios, € renovar quaisquer pecas que necessitem de substituicdo;

b) Manter os equipamentos no enderego em: que foram instalados e solicitar autorizacdo
escrita do LOCADOR para realocar os equipamentos em outro endereco;

c) Usar os equipamentos somente para os fins de seus negocios;

d) Permitir que o LOCADOR ou seus agentes inspecionem 08 equipamentos, quando
solicitado;

e) Pagar o aluguel pontualmente conforme;

f) Informar imediatamente o LOCADOR sobre quaisquer danos, mal funcionamento ou atos
prejudiciais aos equipamentos, especialmente qualquer ordem de arresto ou penhora
pendenie ou em curso, relacionada aos equipamenios ou ao imével onde os
equipamentos se encontram instalados, prestando todas as informactes necessarias e
se responsabilizando pelas despesas necessdrias a defesa dos equipamentos contra
terceiros, inclusive custas judiciais e contratac&o de advogados, salvo se 0 LOCADOR
der causa a constricdo;

g) Assumir o risco de destruicéo acidental, danos acidentais ou furto dos equipamentos pelo
prazo em que os equipamentos permaneceram com o LOCATARIO, salvo a deterioracao
resultante do uso natural;

Paragrafo primeiro. O LOCATARIO nao podera alterar ou executar acréscimos aos equipamentos sem
autorizaggdo do LOCADOR e, casoc o faga, as alteragdes ou acréscimos serdc incorporados aos
equipamentos e se tornardo automaticamente de propriedade do LOCADOR, afigurando-se indevida
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qualquer indenizac&o, renunciando expressamente o LOCATARIO a toda e qualquer indenizagdo efou
direito de retencéo.

Paragrafo segundo. Fica terminantemente vedada toda e qualquer venda, alienacdo, cesséo,
empréstimo ou sublocagdo dos equipamentos pelo LOCATARIO sem que haja prévia e expressa
anuéncia do LOCADOR.

Paragrafo terceiro. Ao fim do Contrato, o LOCATARIO devera entregar os equipamentos, as suas
custas, nas instalagdes indicadas pelo LOCADOR. Todcs os dados inseridos pelo LOCATARIO nos
equipamentos deverdo ser apagados de forma definitiva. Se o LOCATARIO nao devolver aoc LOCADOR
os equipamentos imediatamente devera continuar a pagar os Aluguéis, pro-rata, até que os
equipamentos sejam efetivamente devolvidos, os quais devem estar em boas condicbes de
funcionamento e nas mesmas condicdes em que foram entregues, de modo a possibilitar que sejam
imediatamente disponibilizados para usc por terceiros sem a necessidade de quaisquer reparos ou
restauracdo. O LOCATARIO pagaréa ao LOCADOR, por quaisquer pegas ou acessorios faltantes ou
defeituosos, o correspondente ao valor médio e justc de mercado estimado para produtos similares e de
mesma idade.

CLAUSULA SEXTA ~ PERDAS E DANOS

A parte que infringir o presente contrato devera indenizar a outra parte no valor correspondente a perdas
e danos decorrente de seu ato, sem prejuizo da rescis&o contratual e aplicacdo da muita por rescisdo
antecipada.

CLAUSULA SETIMA — RESCISAO

Havendo resciso deste contrato, o LOCATARIO devera restituir os bens locados imediatamente ao
LOCADOR, sendo expressamente vedada a retencéo dos mesmos, sob qualquer pretexto ou pretensa
compensacdo ou cobranga da LOCADORA, devendo ainda pagar os alugueis até a data da efetiva
devolucao dos mesmos, em perfeitas condigdes de uso e gozo.

Paragrafo primeiro: Caso o LOCATARIO rescinda antecipadamente, ou dé motivo & resciséo este
Contrato, e, tendo em vista o alto investimento do LOCADOR na compra dos bens especialmente
adquiridos para servir ao LOCATARIO, devera pagar ao LOCADCR, aiém dos alugueis (e acréscimos)
devidos até a efetiva devolucdo, 75% (setenta e cinico por cenio) dos Alugueis remanescentes, caso a
rescisdo do Contrato ocorra durante ¢ 1° anc da locag3o ou, 50% (cinquenta por cento) dos Aluguéis
remanescentes, caso a rescisdo do Conirato se dé a partir’ do 2° anc da locacdo, sem prejuizo de
pagamento por quaisquer danos sofridos pelc LOCADOR. Todos os custos incorridos pelo LOCADOR
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na retomada de posse, armazenagem, inspecdo ou venda dos equipamentos serdo cobrados do
LOCATARIO.

Paragrafo segundo. Constitui, também, justo motive para resciséo contratual a ser promovida pelo
LOCADOR, através de notificagéo escrita enviada aoc LOCATARIO para rescindir o contrato e retomar a

posse dos equipamentos se:

O LOCADOR tiver motivos razoaveis para acreditar que o LOCATARIO nao possa pagar suas dividas ou
tenha sido declarado falido, em recuperaco judicial ou extrajudicial, ou em sendo o LOCATARIO uma
empresa, for liquidade ou tiver um liquidante ou sindico nomeado.

O LOCATARIO for uma pessoa fisica, vier ests a falecer.

O LOCADOR tiver motivos razodveis para acreditar que os equipamentos ou seu interesse estejam em
risco.

CLAUSULA OITAVA - SEGURO

O LOCATARIO fica obrigado a contratar seguro para os equipamentos, através de seguradora idonea,
para cobertura do custo integral de substituicdo dos mesmos e contra todos os riscos e reclamacées de
lesbes, perdas ou danos causados aos equipamentos, em até 6 (seis) semanas a partir da Data da
Entrega. O LOCATARIO devera tomar as providéncias para que a titularidade da LOCADORA sobre os
equipamentos seja resguardada na apdlice de seguros, apresentando 8 LOCADORA a comprovacéo da
contratacéo do seguro.

Paragrafo primeiro: Apds 6 semanas da data da entrege, se o LOCATARIO nao apresentar
comprovacdo do seguro, incorrerd em infraco contratual e ficara, ainda, exclusivamente responsavel
por todos e quaisquer dancs, prejuizos, indenizacdes, lesbes e perdas relacionadas aos equipamentos,
e/ou & terceiros se provenientes de danos oriundos dos equipamentos.

Paragrafo segundo. Diante de qualquer solicitaco relacionada a sinistro ou qualquer acionamento do
seguro devera ser imediatamente notificade o LOCADOR. O LOCATARIO nao devera concordar com a
resoluco de qualquer sinistro sem permiss&o por escrito do LOCADOR e devera nomeé-lo como
beneficiario da apdlice e como seu agente, autorizando' a seguradora a pagar ac LOCADOR qualquer
liquidag&o ou prémio de sinistros sobre 0s equipamentos.

Paragrafo terceiro. O procedimento a ser adotado pela seguradora podera, a critério do LOCADOR, ser
direcionado aoc reparo ou substituicdo dos equipamentos ou acs pagamentos devidos ao LOCADOR. No
caso de perda total para fins de seguro, o LOCADOR poderad rescindir este Contrato, ficando o
LOCATARIO obrigado a pagar a diferenca, se houver, entre os valores recebidos pela LOCADORA e 0
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valor agregado de todos os aluguéis que o LOCATARIO deveria ter pago caso a contratacéo tivesse
continuado pelo Prazo da Locagac remanescente.

CLAUSULA NONA — OBRIGACOES E CONVENCOES ACESSORIAS

1) Os equipamenios séo de propriedade do LOCADOR, portanto, o LOCATARIO n3o tem direito a
requerer depreciacao de capital sobre eles;

2) Todas as tarifas, encargos e impostos relacionados & posse e ao uso dos equipamentos sio de
responsabilidade do LOCATARIO, incluindo os estabelecidos por lei posteriormente.

3) Se durante a vigéncia deste Contrato houver qualquer alteracéo nos tributos da operacado, ou baixas
dedutiveis, a LOCADORA poderd, por notificagéo por escrito ao LOCATARIO, ajustar o valor dos
Aluguéis em conformidade, de modo que a LOCADORA reterne a posicdo em que se encontrava antes
do referido evento.

4) Se houver mais de um LOCATARIO. cada qual seré solidariamente responsavel perante a
LOCADORA,;

5) A LOCADORA podera ceder ou transferir este Contrato ou quaisquer de seus direitos ou obrigagdes.
O LOCATARIO somente podera ceder ou transferir quaisquer de seus direitos ou obrigactes mediante
autorizagéo prévia por escrito da LOCADORA.

8) Salvo no caso de fraude, ocorrendo um dano previsivel causado pela LOCADORA, seu representante
legal ou agente, fica acordado que a LOCADORA somente respondera por danos materiais ou a
propriedade, ficando a indeni- zag&o limitada @ 25 % (vinte e cinco por cento) dos aluguéis totais e
excluida a indenizacao por lucros cessantes, danos indiretos ou imateriais.

CLAUSULA DECIMA — IRREVOGABILIDADE

O presente contrato, ressalvadas as hipdteses rescisorias e de inadimplemento, é firmado em carater
irrevogavel e irretratavel, o qual é obrigatério as partes, bem como aos seus herdeiros e sucessores a
qualquer titulo.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — CLASULA TERMO

Se por ventura, por alguma razdo qualquer, os bens ndo forem adquiridos e disponibilizados pela
LOCADORA para a LOCATARIA, o presente contrato nédo tera inicio de vigéncia, ndo produzindo
qualquer efeito no mundo juridico.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Floriandpolis/SC, para dirimir quaisquer davidas ou questdes
oriundas do presente instrumento.

O presente contrato é firmado em (3) trés vias de igual teor e forma e para um sé efeito, assinadas e
rubricadas, tudo na presenca de duas iestemunhas, também signatarias, para que produza seus
juridicos e legais efeitos.

7 Florianopolis-SC, 27 de abril de 2020. ‘
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FORNECEDORA § ANUENTE/INTERVENIENTE

\3\\’\ Q.%
Nome: D&Y, \NGL{

crr leU YN 435 g

a2

B o 00
ECONHECIMENTO DE
ZFIBDREA A/ VIDDON




