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CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

Por este contrato particular de locacdo, que fazem de um lado,
ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA - ACM, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 83.901.298/0001-38, estabelecida na Rodovia SC401
- Km 04, n° 3854, Saco Grande Florianépolis/SC, e-mail
acm@acm.org.br , neste ato representada por seu representante
legal, Dr. ADEMAR JOSE DE OLIVEIRA PAES, conforme dispbe o
Estatuto Social , doravante denominados S|mplesmente LOCADORES,
e de outro Iado TATIANE APARECIDA SCHMITZ, inscrita no CPF
005.050.509-2, residente na Rua Ana Maria Nunes 265, casa 1,
Cérrego Grande Florianopolis/SC, e-mail tatiane. schmltz@gmall com
e JEREMIAS NEVES DA SILVA, inscrito no CPF 059.525.469-19,
residente na Rodovia Virgilio Varzea 1572, Apto 907a, Saco Grande,
Florianopolis/SC, e-mail ]eremlasbone@qmall com doravantes
denominados LOCATARIOS, resolvem firmar o presente Contrato de
locagdo do Imodvel de proprledade dos LOCADORES, mediante as
clausulas e condicbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O objeto do presente contrato locaticio é a locacdo do espaco de
terreno de 343,00 metros quadrados, constituida de uma

de propriedade dos LOCADORES, no
estado em que se encontra, localizada em Floriandpolis/SC, bairro Saco
Grande, Rodovia SC 401, km 4, n® 3854 CEP 88032-005, com fundos

para rua Virgilio Varzea, S/N.
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Paragrafo Primeiro: A locacdo do imdvel tem como finalidade
comercial para fabricacdo de proteinas defumadas.

Paragrafo Segundo: Os LOCADORES se comprometem a oferecer
seus servigos de estacionamento com vagas rotativas e sem
exclusividade, servigos de portaria e de comunicagao visual, nas
condigbes abaixo:

1.Estacionamento:

a) Estacionamento sem custo mensal para 04 (quatro) vagas a
serem usadas conforme disponibilidade e sem marcacdo;

b) Estacionamento vaga rotativa com custo mensal de R$100,00
(cem reais) mediante identificagdo por parte da locatdria de
registro empregaticio como funcionério da instituicdo;

c) Estacionamento vaga rotativa com custo didrio de R$ 20,00
(vinte reais) para prestadores de servicos e convidados;

d) Estacionamento rotativo sem custo: compartilhamento das
vagas do estacionamento geral da associacdo para uso de
embarque e desembarque por até 30 minutos, controlados por
sistema eletrénico, com cobranga de R$ 5,00 (cinco reais) a hora
por tempo ultrapassado;

e) Todos 0s usuarios das vagas a serem utilizadas pela
LOCATARIA com os beneficios dos itens 1 e 2 acima, deverdo
ser identificados previamente junto aos LOCADORES:;

f) Os LOCADORES comprometem-se a manter todas as condigcoes
estipuladas neste contrato, caso a drea de estacionamento seja
terceirizada; .

g) Os valores aqui estipulados ser&o reajustados de acordo com os
indices aplicados nas tarifas a serem cobrados pelo uso do
estacionamento;

h) Na data de ocupagdo do imével a LOCATARIA, deverd fazer
vistoria em conjunto com o LOCADORES. Os LOCADORES
providenciardo documento com todas as especificagdes do
imével no que diz respeito ao estado de conservacéo, descrigao
da unidade e demais detalhes da vistoria de entrada, que
devera ser assinado pelo contratante e fard parte integrante do
presente contrato;

i) Na data de entrega do imdvel, nova vistoria em conjunto dever3
ser realizada em conjunto e o mesmo deverd ser entregue no
minimo nas mesmas condicBes de entrada, a critério dos
LOCADORES.

2. Portaria: Os LOCADORES se comprometem em manter o servigo
de portaria fisica ou eletrénica em perfeito funcionamer)to por 24 horas
de 22 feira a Domingo para livre acesso da LOCATARIA ao imdvel
locado. Faltas de funcionario operador ou defeitos no mecanismo de
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entrada/saida da portaria serdo de inteira responsabilidade dos
LOCADORES.

Paragrafo Terceiro: A LOCATARIA se declara ciente de que a area
locada se refere a fracdo ideal e individualizada e faz parte de um
imével maior com vdarias outras areas e construgdes que ndo integram
0 presente contrato.

Paragrafo Quarto: A LOCATARIA declara-se ciente de que quaisquer
projetos de adequagdo ou acréscimo terdo que ser aprovados em nome
dos LOCADORES e deverdo obedecer as condigdes e regulamentos
legais, ndo cabendo a LOCATARIA alegar desconhecimento. Os
LOCADORES comprometem-se a fornecer todos os documentos,
assinando todos os projetos e a praticar todos os atos necessarios a
consecugao das obras se ocorrer.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA

O prazo inicial de locagdo é de 24 (vinte e quatro meses) podendo ser
renovado por igual periodo em comum acordo com as partes com 30
dias de antecedéncia. A partir da data de encerramento deste periodo
um novo valor podera ser negociado com base no mercado entre as
partes.

Paragrafo Primeiro: A data de inicio deste contrato é 22 de agosto
de 2023.

Paragrafo Segundo: Os LOCATARIOS terdo 60 dias de caréncia de
pagamento de aluguel, comegando a pagar pelo mesmo em 22 de
outubro de 2023.

Paragrafo Terceiro: Findo o prazo estipulado para a vigéncia deste
contrato os LOCATARIOS se comprometem a restituir o imdével como
encontrou (fotos), independentemente de qualquer forma de
notificacdo ou aviso nas condi¢des previstas no paragrafo primeiro,
item I, alineas h e i.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

O prego do aluguel mensal é de R$ 4.450,00 (quatro mil,
quatrocentos e cinquenta reais) para o pagamento até o dia 10
(dez) de cada més subsequente ao vencido, via Transferéncia Bancaria.
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Paragrafo Primeiro: Caréncia de Valores: Serdo concedidos pelos
LOCADORES aos LOCATARIOS 02 (dois) meses apés a data de
celebragdo do contrato sem a cobranga de aluguéis.

Paragrafo Segundo: Além do aluguel anteriormente convencionado
correrdao por conta exclusiva dos LOCATARIOS, durante toda a
contratualidade todas as despesas relativas ao consumo de energia -
elétrica, égua,,gés, internet. A quitagdo dessas despesas ser3 cumprida
pelos LOCATARIOS com a rigorosa pontualidade, ficando a mesma

obrigada a exibir os comprovantes sempre que solicitado pelos
LOCADORES.

Paragrafo Terceiro: O consumo de agua e energia elétrica serdo
medidos pela LOCADORA por medidores de sua propriedade e pelos
valores efetivamente cobrados pelas concessionarias dos respectivos
Servigos.

Paragrafo Quarto: O nio pagamento de quaisquer despesas
acessorias, a este contrato, tal qual as previstas no Paragrafo segundo
acima mas nao a ele se limitando, ensejara a rescisdo do presente
contrato, sem direito a qualquer tipo de indenizagdo ou retencédo, se
apos ciéncia da LOCATARIA n3o forem quitados em até 30 (trinta)
dias.

Paragrafo Quinto: O simples fato de haver qualquer tolerancia
relativa aos valores, datas ou prazos de vencimento n3o alteram o
presente contrato sob nenhuma hipétese.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE DO VALOR DO ALUGUEL

Em se tratando de contrato de locacdo imobiliaria por prazo superior a
12 (doze) meses as partes acordam que o prego mensal do aluguel,
sofrera reajustes anuais a partir da data da assinatura, aplicando-se
a variagdo do IGPM a cada doze meses de vigéncia do contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS COMUNICACOES, NOTIFICACHES OU
QUAISQUER INFORMES

Todas as comunicagdes que tenham como fundamento o que aqui esta
avengado serdo feitas pelo e-mail que consta do predmbulo do
presente contrato.
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CLAUSULA SEXTA - DA UTILIZACAO DO IMOVEL

A area e imével objeto desta locacdo destina-se_para atividade de
defumagdo de proteinas sendo vedada qualquer mudanca na sua
destinagdo sem o prévio e expresso consentimento dos LOCADORES.

Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA se compromete a respeitar os
direitos de vizinhanga previsto nos artigos 1.277 e seguintes do Cddigo
Civil Brasileiro, bem como a cumprir e fazer cumprir as normas
municipais, estaduais e federais a que estiver Sujeita,
responsabilizando-se por eventual infracdo que forem impostas e por
todas as despesas delas decorrentes, ai incluidas qualquer
procedimentos administrativos ou judiciaid contra os LOCADORES,
caso provenha de suas atividades e/ou da ocupacdo do imével locado.

Paragrafo Segundo: A LOCATARIA ndo poderd transferir este
contrato, sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte ainda que
para a mesma finalidade prevista no caput desta cldusula, sem o
consentimento prévio e expresso dos LOCADORES.

Paragrafo Terceiro: Compete exclusivamente & LOCATARIA
providenciar toda a documentagdo exigida pelos érgdos publicos
competentes, para o legal exercicio de sua atividade, inclusive o alvara
de funcionamento, ainda que provisério, sendo gue a nao obtengdo da
documentagdo necessaria ndo dard a LOCATARIA o direito de
rescindir o presente contrato.

Paragrafo Quarto: A LOCATARIA se responsabiliza por custear
todas as benfeitorias, sejam elas (teis, voluptudrias ou necesséarias. O
custeio integral das benfeitorias necessdrias sdo transferidas a
LOCATARIA em fungdo da possibilidade de alteracdo e acréscimo da
area locada, devendo ainda conservar o imével locado como se fosse
seu e realizar a imediata reparacio de eventuais danos provocados.

Paragrafo Quinto: A LOCATARIA obriga-se a quitar eventuais
prejuizos gerados por si ou por seus usuarios decorrentes de sua
atividade fim, a partir da data de assinatura deste contrato.

Paragrafo Sexto: Os LOCADORES obrigam-se a manter o imével
locado livre de débitos que possam de alguma forma afetar o exercicio
das atividades da LOCATARIA, ai incluidos quaisquer prejuizos
decorrentes de sua atividade, anteriores ou posteriores a locagao.

CLAUSULA SETIMA - DA FISCALIZACAO
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A LOCATARIA desde ja faculta aos LOCADORES efetuar fiscalizacao
Ou vistoria ao imével locado, pessoalmente ou por meio de procurador,

quando entender conveniente, desde que avise a LOCATARIA com 2
(dois) dias de antecedéncia.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO CONTRATUAL

N&o poderd a LOCATARIA rescindir o contrato de locagdo por qualquer
motivo antes do vencimento do prazo contratual. Mesmo em caso de
desocupagdo, serdo devidos os locaticios e seus consectarios até o final
da vigéncia do presente contrato.

Paragrafo Primeiro: Os LOCADORES obrigam-se, em caso de venda
do imdvel objeto desta locacdo, a denunciar ao comprador a existéncia
deste instrumento, cabendo a LOCATIf\RIA, antes, de mais nada, o
direito de preferéncia, devendo observar o disposto nos artigos 27 e
paragrafo Unico, artigo 28, artigo 32 e paragrafo Unico e, artigo 34,
todos da Lei 8.245/91

Paragrafo Segundo: Caso haja rescisdo do presente contrato ocorra
por iniciativa da LOCATI'\RIA, esta se obriga a entregar o bem da
mesma forma respeitadas as vistorias aqui previstas, bem como a
eventual realizagdo de benfeitorias ou acréscimos.

CLAUSULA NONA - MULTAS E RESCISAO

Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis previstos na clausula
terceira, incidird perda da bonificacdo enquanto esta perdurar, assim
como multa de 2% sobre o valor devido, correcdo monetéria pelo
variagdo do IPCA do més anterior ao vencimento, além de juros
moratérios de 1% (um por cento) por més de atraso.

Paragrafo Primeiro: A falta de pagamento de qualquer um dos
alugueres mensais por mais de 3 (trés) meses acarretara a resciséo
imediata do presente contrato, ficando a LOCATARIA sujeita ao
pagamento dos valores devidos e também dos valores vincendos até o
dia da total desocupacdo do imével, além da incidéncia dos encargos
previstos no caput desta clausula.

Paragrafo Segundo: A parte que descumprir quaisquer das
obrigagbes aqui estipuladas, com excegdo das penalidades previstas
especificamente neste contrato, fica sujeita ao pagamento de multa no
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importe 5 (cinco) vezes o valor da locagdo vigente na data da infragao,

corrigidas pelo IPCA entre a data em que a multa for devida e que for
efetivamente paga.

Paragrafo Terceiro : N&o caberd a LOCATARIA a retencdo do
imével por qualquer benfeitoria realizada, seja ela de qualquer
natureza. Todas as benfeitorias, a critério dos LOCADORES, serdo
automaticamente incorporadas ao imdvel.

CLAUSULA DECIMA - DAS EXIGENCIAS DOS ORGAOS PUBLICOS

Obriga-se a LOCATARIA a satisfazer a todas as exigéncias dos Orgéos
Publicos a que se der causa, bem como, a cumprir e respeitar as
legislagbes ambientais e urbanisticas e estar com as licengas e/ou
alvaras atualizados, exigidos pelos Orgéos Plblicos relativos & sua
atividade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS FIADORES

Assume todos os compromissos de fiador de todos os onus do presente
contrato, GIANCARLO GRANZOTTO MACEDO que deverd apresentar os
documentos pessoais necessarios, certiddes e comprovagoes exigidas
pelos LOCADORES, inclusive com a comprovagao de renda e/ou
patrimdnio que possa lastrear a garantia integral do presente contrato,
tais como declaracdes de renda e IRPF, registro de imdveis,
comprovantes bancarios etc.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ELEICAO DE FORO

Os contratantes elegem o foro da Comarca de Floriandpolis/SC, para
nele serem demandados para execucdo de cumprimento de todas as
obrigagbes oriundas deste instrumento, ndo obstante qualquer
mudancga de domicilio.

Paragrafo Unico: A parte vencida serd responsdvel por todas as
despesas verificadas, bem como pelos honorarios do advogado
constituido pelo vencedor.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS RESPONSABILIDADES

As partes assumem responsabilidade civil e criminal pela legitimidade
das suas assinaturas langadas neste contrato.
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E, apds, lido este contrato, por estarem todos de pleno acordo com o
disposto neste instrumento particular firmam o presente na presenca

das testemunhas abaixo que também o assinam em 3 (tres) vias de
igual teor e forma.

Florianépolis, 22 de agosto de 2023.

LOCADORES:

@Auww Jose Ao Blinciva Pacs hunior

2DB8B40CFEGBDABE...

Associagdo Catarinense de Medicina - ACM
CNPJ: 83.901.298/0001-38,
Ademar José de Oliveira de Paes Junior

LOCATARIA:

DocuSigned by:
‘ Tt /L&lj
FCAEGGE40EA14B1

TATIANE APARECIDA SCHMITZ
CPF: 005.050.509-27

JEREMIAS NEVES DA SILVA
CPF 059.525.469-19

FIADOR: DocuSigned by:

[AFCZ4ZC71BF24CB.,.

GIANCARLO GRANZOTTO MACEDO
CPF 552.007.619-72

DocusSigned by: DocuSigned by:

Fredunies louars Nide de Olireire Nite
A4F5FBSEE19B4DS...

Testemunha Testemunha

Nome: Frederico Alvarez Nome: Nilo de Oliveira Neto
CPF: CPF:

34BAG4232A274F1..



