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Rio de Jeneiro, 28 de Julho de 2021.

EDITAL DE CONVOCACAO
Prezados Condéminos,

Flcam os Srs. Proprietdrins das unidades residencia’s do GRUPAMENTO RESIDENCIAL RESERVA
DO PARQUE, convocados a rcunirem se em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, 3 ser realizada no
dia 12 de Agosto de 2021, na garagem térreo, no préprin empreendimenta, situado 3 Av. Vice
Presidente Jose Alencar, n® 1.515, Jacarepagud, Rio dec Janciro, as 18:30h em primeira convocagio com
a presenga minima de 2/3 dos Srs, Condéminos ou as 19:00h em segunda e uitima convocagdo, com a
finalidade de dcliberarem sobre a segulnte ardem do dia:

1. Aprovagio da chra de reforma da fachada, recuperac¢do do piso intertravado, Juntas de
dilatagdao, impermeabilizagio dos pontos de vazamento do subsolo ¢ do telhado, e demals
obras — Apresentagdo do Processo de concorréncia e escolha da empresa vencedora —
deliberacdo de cota-extra para custeio das obras [sugestSo do valor da cota-extra, em torno
de 24 parcelas de RS 89,67, além de utilizar recursos jé existente no caixa do candominlo);

2. Escalha da administradora — apresentagao do processo de concorréncia;

3. Alteracsn do Regulamento interno/ Regulamento de uso e conduta, aspecificamente do
artigo 33.1, que trata da abrigatoriedade dos conddminos e visitantes aprasentarem atestado
médico para uso das piscinas;

4, Substituic3o do autarama da sal3o de jogos infantil pelo jogo Aero Hockey;
5. Remanejamento de vagas de visitantes;
6. Assuntos gerais.

Obs.: Todas as medidas de prevengdo & Covid-19 serdo tomadas para a realizagdo da Assembleia,
tais como: distanciamento minimo obrigatério entre es conddminos, medicdo de temperatura,
disponlbilizagin de dlcool gel e local com ventilagdo naturzl. Por opartuno, solicitamos que todos usem
mascara.

Caso ndo possa comparecer, o proprietdrio poderss se fazer representar por instrumento de
procuracdu com poderes especificos. Assim sendo, destacamos_gue serd exigldo dos presentes que,
comparecam munidos do respective instrumento de procuracio [publica ou particular com firma
reconhecida e comprovacdo dos poderes outorgados), sem o gual ndo poderdo participar da
Assembleia. Nao podende, em hipdtese alguma, um mesmo procurador representar mais de 02 (dais)
condSminos, conforme o prevé o artigo 28, gardgrafo 6° da Convencio du Cunduminio.

Ressaltamos que os conddminas inadimplentes estardo impossibilitados de votar nos itens de
pauta, conforme o prevé o artigo 24, paragrafo 5° da Convencio do Condominio.

Solicitamos aos proprietdrios gque no dia da assambleia compare¢am cam documento de identidade
com foto para assinatura da lista de presenca.

Contamos com Vassa in dispcnsé',v]el presenca, subscrevemo-nos.
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Aprovacao da obra de reforma da fachada, recuperacdo do piso
Intertravado, juntas de dilatacdo, impermeabilizacao dos pontos de
vazamento do subsolo e do telhado, e demais obras — Apresentacao
do Processo de concorréncia e escolha da empresa vencedora —
deliberacao de cota-extra para custeio das obras (sugestao do valor
da cota-extra, em torno de 24 parcelas de R$ 89,67, além de utilizar
recursos ja existente no caixa do condominio);




BLOCO 1 — Fachada Lateral Oeste

Colunas 01/02
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Foto 09 - Destacamento do emboco na viga no 14° andar  / Foto 10 - 4° andar
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Foto 28 — Lat. da var. do 3° andar Foto 29 - Lat. da xal do ° auda1 =

Foto 30 - Destacamento do revestimento

rFoto 31- Manchas de mnfiltracdao na viga do 4° andar



Foto 60 - Viga na Cob sobre var. do 17° andar

Foo 61- Lat. da varanda do 12° andar

Foto 62 - Lat. da var. do 6° andar

Foto 63 - V1d10 trmcado na lat. da var. 16° anda1



CALDAS C.A.
GERENCIAMENTO DE CONSTRUCOES

Ao Condominio Reserva do Parque Rio de Janeiro, 28 de outubro de 2019
A/C Sr. Alexandre Gomes (Sindico)

Ref.: Vistorias nas Fachadas dos 06 Blocos
Av. José de Alencar, 1515 - Curicica

Prezado Alexandre,

Estamos encaminhando antecipadamente os Relatérios Fotograficos dos Blocos 1, 6
¢ 5 para conhecimento de V.Sas, visto a quantidade de ocorréncias registradas.

Informo que os trabalhos em campo serdo concluidos até o dia 04/11, sendo assim o
relatério dos demais Blocos serdo entregues até o dia 10/11.

As fachadas revestidas com argamassa (embogo) e pintura texturizada apresentam
trincas diversas, muitas delas em vigas das varandas de uma mesma coluna ou
prumada, tipico de falha na aplicacdo da argamassa, observamos também a auséncia
de juntas de movimentagéo nas fachadas, cujo o emprego desse detalhe construtivo
objetiva evitar o aparecimento de trincas ou até mesmo o destacamento de partes do
revestimento.

Recomendamos o isolamento imediato das areas envoltérias do Térreo e PUC, na

projec¢do das colunas que apresentam risco de queda de material, até que as obras de
reparacgdo sejam contratadas.

Atencios te,

-
\

Carlos Alberto C. Caldas
(21- 99B58-0201)

CALDAS C.A. GERENCIAMENTO DE CONSTRUGOES LTDA
raldac/Mrmldacnaranciamanta com he 7 Tal. 21 2420 7002



FUNDO DE VIGA




PISO INTERTRAVADO




Junta de dilatacao




Junta de dilatacao




Junta de dilatacao




Impermeabilizacao dos pontos de infiltragcao subsolo e Telhado




BREVE HISTORICO EM RELAGAO A OBRA FIE)(
DA FAC HADA EMPREENDIMENTOS COM SERVICOS

- Conforme NBR 5674 que rege o processo de manutencdo predial, estipula que a
manutencdo da fachada deve ser realizada no minimo a cada 5 anos. Condominio foi
implantado em dez/2012, logo seria em 2018;

- Em Agosto/2019 foi contratado teste percussdo da fachada para definicdo do escopo
para processo de concorréncia da obra. Este servico foi concluido em nov/2019;

- Em 17/12/2019 foi divulgada a carta de concorréncia para as empresas do mercado.
Os envelopes lacrados com os orgcamentos das empresas foram abertos em reunido de
subsindico do dia 04/02/2020;

- Na mesma época foi realizada concorréncia para escolha de uma consultoria para
analise das propostas e acompanhamento da obra, a empresa vencedora foi WFF, do
engenheiro Marcus Geisel,

- O processo foi suspenso entre abril e agosto/2020, devido a Pandemia.



BREVE HISTORICO EM RELACAO A FIEX
OBRA DA FACHADA

- O processo foi retomado em setembro/20; Foi realizado processo de
concorréncia para as demais obras (piso intertravado - junta de dilatacéo -
Impermeabilizacdo das cobertura - vazamento subsolo). Os envelopes
lacrados foram abertos em outubro/20;

- Foram realizadas entrevistas com as empresas, tanto para obra da
fachada, quanto para as demais obras; Todos os subsindicos, com a
orientacdo do Marcus Geisel, pré-selecionaram as trés empresas
melhores colocadas (Rotec,Contec e GMS), onde foi possibilitado, de
forma igualitaria, a apresentarem proposta de reducdes nos valores de
todas as obras.



» Propostas iniciais apos abertura dos envelopes

OBRA DA FACHADA COMPARATIVO INICIAL
Valor apresentado na
Empresa
proposta
Rotec RS 2.840.000,00
Contec RS 2.948.937,00
AGY RS 3.400.100,00
GMS R 3.482 350,00
Manu Quality RS 5.146.700,00




» A empresa AGY declinou do processo

» Material (Tinta, Fundo preparador e Textura), sera
adquirido diretamente pelo condominio, e conforme
detalhamento feito pela empresa Caldas Gerenciamento, o
custo ficara em torno de RS 600.000,00.




OBRA PISO INTERTRAVADO

EMPRESA VALORES
ROTEC R 65.106,00
CONTEC R§ 124.830,00
GMS R 71.700,00




OBRA JUNTAS DE DILATAGAO

EMPRESA VALORES
ROTEC R 81.635,80
CONTEC R 160.503,00
GMS R 18.555,80




OBRA IMPERMEABILIZAGAQ TELHADO

EMPRESA VALORES
ROTEC RS 124.984.12
CONTEC R 136.252,68
GMS R 124.000,00




ApOs as entrevistas com as empresas, tanto para obra da fachada, quanto
para as demais obras, foi possibilitado a elas apresentarem proposta de
reducdes nos valores de todas as obras, considerando que, se aprovadas,
fossem realizar todas as obras. Desta forma chegou-se no seguinte quadro

final:

OBRA FACHADA+JUNTA DILATACAO+PISO

EMPRESA INTERTRAVADO+MPERMEABILIZACAQ TELHADO
ROTEC R$ 2.924.999,44
CONTEC R$ 2.823.660,00
GMS R$ 3.499.105,80




EMPRESA INFILTRACAO NO SUBSOLO
HP R$ 120.720,00
ROTEC R$ 126.300,00
DELGADO R$ 136.000,00
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FACHADA

R$ 2.689.099,00

JUNTA DILATACAO

R$ 66.661,73

PISO INTERTRAVADO

R$ 65.106,00

IMPERMEABILIZACAO COBERTURA

CONSIDERANDO: FACHADA+JUNTA
DILATACAO+PISO
INTERTRAVADO+IMPERMEABILIZACAO TELHADO

R$ 104.132,71

R$ 2.823.660,00

INFILTRACAO SUBSOLO - MELHOR PROPOSTA

R$ 120.720,00

MATERIAL OBRA DA FACHADA POR CONTA DO
CONDOMINIO(TINTA, FUNDO PREPARADOR,
TEXTURA)

R$ 600.000,00

TOTAL GERAL TODAS AS OBRAS

R$ 3.544.380,00

DEDUCAO SALDO PROJETO INCENDIO

R$ 435.000,00

DEDUCAO RECURSOS DO CAIXA DO CONDOMINIO

R$ 400.000,00

TOTAL GERAL PARA CADA UNIDADE (1258
UNIDADES)

R$ 2.153,72
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Agradecemos a sua atencgao !




