CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA. pessoa jurdica de direite
privado, inscrita no CNP] sob n® 83.901.298/0001-38, com sede na Rod, SC
401, Km 04, n® 3854, Bairro Saco Grande, nesta Capital Florianopolis/SC.
Reprosentada neste ato por seu Diretor/Presidente, Dr. GENOIR SIMONI,
medico portador da ceédula de identidade n® 5/R 89666697 (S5I/5C), Inscrito ne
CPF/MF sob n® 394.333.669-72, residente e domicillado em Flordanopolis/SC -
na oquafidade de PROMITENTE VENDEDORA - DUARTE BRASIL
CONSTRUTORA E INCORPORADORA TDA. pessoa juridica de direito
privade, inscrita no CNPJ sob o n® DB8.921.176/0001-98, com sede na Rodovia
Jodo Paulo, 920, apto 603, Bairro Jodo Paulo, no munlciplo de FloriandpolisfSC,
neste ato representada por seu socio procurador ERNANDE WILMAR DUARTE,
brasilairo, eclteiro, portador da cédula de identidade n® 1.578.161-0 (ESPS/SC),
inscrite no CPF sob o n® 664.572.979-00, residente & domiciliado em
Floriandpolis/SC na qualidade de PROMITENTE COMPRADORA, e ainda como
INTERVENIENTE GARANTE: MELLO & DUARTE 'E'DHSTHLII;ﬁ'ES E
INCORPORACOES LTDA., pessoa juridica de direito privadao, inscrita no. CNPJ
sob o n° 05.539.083/0001-05, com sede na Rua Saldanha Marinho, n® 374, Ed.
Com. Zigurate, 12° andar, sala 1204, Centro, CEP: 83010-450,
Floriandpolis/SC, neste ato representada por seu soclo proprielarioc ERNANDE
WILMAR DUARTE, brasileiro, solteiro, portador da cédula de jdentldade n®
1.578.164-0 {SSP/5C), inscritc no CPF sob o n? 664.572.979-00, residente e
domiciliado em Florianopolis/SC; na forma do presente instrumento particular,
onde  ds partes resolvem, de mituo € comum acordo, celebrar o presente
contrato para compra e venda de imdvel, bem come para ¢ desenvolvimento de
empreendimento imobilidric gque podera tanto ser  loteamento  como
condominios, que se regera de acordo com as clausulas e condicies seguintes!

CLAUSULA PRIMETRA: A PROMITENTE VENDEDORA & proprietiria e legitima
possuidora de um terreno situado no distrito de Sao Joas do Rio Vermelho, no
municipio de FlorianopolisfSC, com area de 361.23500 m2 (trezentos e
sessenta e um mil duzentos & inta e cinco metros quadrados), conforme
desrrifn & registradn no Registra de Imbvels da Comarca de Floriandpolis/SC,
no livro 0@, 2, folha 1, ano 2002, sob matricula n® 62114, o gual-encontra-se
livre e desembaracado de qualquer &nus judicial ou e;-:t"ajuﬂlc[al Mesmo
hipotecas legais ou convencionais.

Paragrafo Onico: A PROMITENTE VCNDCDORA declar “'que nac pairam
quaisquer dividas com relacio 4 legltimidade de sua pus'?;é propriedade sobre
o imdvel em questdo.
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CLAUSULA SCGUNDA: Os lotes de teivas a seiein  empreendidos  peld
PROMITENTE COMPRADORA no terreno ora allenadn terfin Area privativa de no
minima 400,00m?2 (Quatrocentos metros quadrados), constituidos na forma de
condominios techadoes, onde sera edificada com a sequinte [nfra-estrytura;

A. Matricula Individual para cada lote de terras unifamiliar adguiride.

B. Pavimentacao em de todas as vias automotivas.

C. Portico de entrada com arrojada arguitetura (ho casa de condominie).

D. Mura perimetral na divisa dos condorminios com terceiros extremantes, estranhos aos
condaminios,

E: Furlduw glelrdnice gue viablilza o acesso ag Interior doi{s] condominie(s), para maior

comaodidade € sequranca dos conddminas,

Guarita de apola na entrada.

Sisterma de lluminagdo da area comum por distrbuicio subterrdnea (sem fagao

exposta).

H. Estrutura subterrfinea preparada para a distribulgdo de linhas telefanicas,

I. Estrutura subterrdnea preparada para a distribuicas ‘de TV a cabao, internel o

eongéneres,

Rede de Agua com abastecimenta,

Estacdo de tratamento de esgoto propria; evitando qualguer agressas EH} meio

amhlante, juntamente com a respectiva rede coletora. (comum & todos os

Cﬂnd{:miﬂlnsl.

Arbonzacac com viegetacao nativa e jardine.

Playground [comum aos condaminiog).

Culosgque com churfasgueira {em comum aes candominias ).

Cuadra poliesportiva com piso deé concreto {comum aos conddrminias).

Quadra de Ténks oficial com pleo de saibro [eomum ass condominios),

Campo de futebol com plso de grama {(comum acs condominios).
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Paragrafo primeiro: Além da infig-estiulura acima descrila a PROMITENTE
COMPRADORA poderAa  edificar & acrescentar nos condominios gue serdo

incorporados outras infra-estruturas integrantes que entender necessarias.

Paragrafo segundo: A especificagio pelas partes contratantes das dreas do
empreendimento, tanto no gue se refere as suas metragens e destinacbes, sd
poderdo ser alteradas em decorréncia de exlgéncia dos drgdos plblicos eu par
Auesties mercadologicas, desde que objeto de aprovacio expressa de ambas
as partes.

Paragrafo terceiro: Sera de responsabllidade exclusiva da PROMITENTE
COMPRADORA a contratagdo, elaboracdo e aprovacdo junto aocs orgdos
competentes de todos os projetes necessarios a implantagaoe dos condominios,
em especial os levantamentos topograficos, laudo geologico, ETA-Rima e seus
projetos complementares; projetos de urbanizacao & seus projetos
complementares, projetos arquitetdnicos, bem como a execucac da totzlidade
das obres de urbanizacdo nas areas comuns do empreendimento, tudo
confarme o5 respectivos projetos que forem elaborados e aprovados pelas
partes, & apas, pelas respectivas autoridades competentes.

Paragrafo quarto: Caso ndo seja possivel, em decorméncia de fimitaches legais
ou administrativas a implantacdo do empreendimenta na Fn-rma de condominios
fechadns, es558 5era realizado na forma de loteamento,- hdo as modificagtes
NeCess UEIE de inteira responsabilidade da PR-DMITE[*FI’E HF’RADOF‘.A
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CLAUSULA TERCEIRA: Pelo imovel objeto do contrato, concordam as partes em
atribuir o walor venal de R$ 5.000.000,00 (Cinco milhdes de reais).
Paragrafo primeiro: Como sinal de pagamento 8 PROMITENTE COMPRADORA
pagard a PROMITENTE VENDEDORA ¢ valor de R$ 600.000,00 (sciscentos mil
reais), sendo R$ 100.000,00 (Cem mil Reais), pagos em duas parcelas iguais
e mensais de R$ 50.000,00 (Cingienta mil reals) cada, a primelra com
vencimento para o dia 19/10/2008 e segunda com vencimento no mesmo dia do
més subseqlente, parcelas estas representadas por cheques de titularidade da

PROMITENTE COMPRADORA em favor da PROMITENTE VENDEDORA. Os R$
500.000,00 (Quinhentos mil rels) restantes serSo pagos em 05 {cinco) parcelas,
lguais, mensais e consecutivas de R$ 100.000,00 (Cem mil reais) cada, tendo a
primeira vencimento um dia (0t apds a aprovacio do projeto arquitetSnico pelo
orgdo municipal ou em 19/05/2009 aguela hipdtese que ocorrer primeiro, e as
demais, sucessivamente a cada 30 (trinta) dias a contar do pagamento da
IR

Paragrafo Primeiro: O saldo remanescente de R$ 4.400.000,00 {Quatro
milhoes e quatrocentos mil de reais) ser3o pagos com a dagdo em pagamento
de 60 (sessenta) Lotes no localizados nos condominios 8 serem empreendidos
na area objeto deste contrato.

Paragrafn Sagunda: N referidos 60 Iotes sarfo escolhidos & determinades
pela PROMITENTE VENDEDORA no projeto do empreendimento, de forma
alternada, ou seja, 1{um) lote para @ mesma e 1{um) lote para a PROMITENTE
COMPRADORA, distribuindo-se entre os diverses condominlos. Declarando as
partes aqui que no caso de criagdo e execugdo de condomining as mesmas Eam
pleno. conhecimento que por for¢a das determinagoes legais vigentes cada
condominio crigdo tera no maxime 50 (cinglienta) lotes.

Paragrafo Terceiro: No caso de inadimplemento contratual no gue tange a
expedicdo do termo final de entrega por parte do Municipio de Floriandpalis,
sem que reste mals nenhuma pendéncia, a3 PROMITENTE COMPRADORA perdera
em favor da PROMITENTE VENDEDORA, a titule de perdas e danas, os valores
pogos cm decorréncia do coput da presente clausula, sem prejulzo das demals
sanghes pertinentes.

CLAUSULA QUARTA:® & responsahilidade quantn an romprimentn da legislacan

pertinente ao exercicio dos direltos de dominio, al inclusos os possessdrios a
partir da data da assinatura do presente contrato de compre e venda e de
confisso de divida a serem oulorgades, e durante a realizagBo do
empreendimento € exclusiva da PROMITENTE COMPRADORA.

Paragrafo Onice: Fica, porém, consignado, que a PROMITENTE VENDEDORA
respondera na forma da legislacdo vigente, por eventuais contaminaches ou
qualguer espacie de infracio ou dano ambiental que tenham side gerados pelas
instalactes efou pelo use do imove! ate a data acimae prevista,

CLAUSULA QUINTA: Assim sendo, a PROMITENTE C{}MPRADﬁF& realizara o
empreendimenta, com toda a infra-estrutura necessaria; observadas as

condighes adiante descritas e a cldusula sequnds do presepte, com a entrega, =t :
o final, & PROMITENTE VENDEDORA dos 60 lotes referidos no paragrafo ,/'f-
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primeire da Clausula Terceira, que advirfo do projete executedo, pronto =
acabado, com © respective recebimento final pela Prefeitura Municipal de
Floriandpalis, sem nenhuma pendéncia no prazo de 90 (noventa) dias apds a
conclusdo do prazo dispesto na cldusula nona, pardgrafo primeiro, sob pena de
rriulkta.

Paragrafo dnico: A entrega dos condominios devidamente aprovados fora do
praze maximo avencado sujeita a PROMITENTE COMPRADORA a multa de
0,05% (zero wirgula zero cinco por cente) incidente scbre o valor total
referenciade no caput da clausula terceira, por dia de atraso, sem prejuizo da
eventual cobranca de perdas e danos devidamente comprovados,

CLAUSULA SEXTA: Até que seja efetivamente transferido o imdvel para o
nome da PROMITENTE COMPRADORA, nos termos da cldusula décima segunda
do presente contrato, serd de responsabilidade exclusiva da PROMITENTE

VENDEDORA o pagamento de IPTU e demais encargos incidentes sobre o
imovel,

CLAUSULA SETIMA: A PROMITENTE COMPRADORA tem plena ciéncia que a
aprovacdo de empreendimente dependera, dentre outras autorizagbes e
licengas, das saguintes aprovacBes: a) licenciamenta ambicntal junte o FATMA
efou IBAMA efou IPUF, obtido através da emissdo de suas comrespondentes
licencas préh'ia, de instalagdo e de operagdo: b) emissdo do alvard de
construcdo junto a Prefeitura Municipal de Floriandpelis (incluinde IPUF), ou
documentos similares, ¢) demais autorizagbes gue sejam necessdrias A
viahilizacdo exe::ugﬁﬂ do empreandimento, sem gue tal fato impligue em
inadimplemento contratual ou dé margem & rescisdo do presente contrato,

CLAUSULA OITAVA: Fara viabilizar o inicio dos estudos tendentes a obter as
aprovagies necessatias ao inicio da construgdo do empreendimento, a
PROMITENTE VENDEDORA a partir da assinatura do presente contrato cede a
PROMITENTE COMPRADORA a posse precaria da &area para exames,
levantamentos e sondagens.

Paragrafo primeiro: Eventual necessidade de representagao da PROMITENTE
VENDEDORA por forca da presente avenca, so ocorrera por mandato expresso
atravds de instrumento de procuragio, gue conterd, sob pena de nulidade
absoluta, prazo determinado e os fins especificos, para que em conjunto ol
isoladamente possam 05 representantes da PROMITENTE COMPRADORA
comparecer perante qualsguer orgdos ol reparticdes pablicas munlcipais,
ectaduals ou federais, procedendo a todas as consultas efou reguaerimentns e
aprovagOes que se fagam necessdrias & aprovagdo e execuclo do
empreendimento, & especialmente perante o Registro de Imdvels com a
finalidade de reguerer os desmembramentos necessarns A apmva;ﬁﬂ pelos
argans competentes dos condominios a sereém Implantados.

Paragrafo segundo: O uso do mandato transferide nas co
fins diversos do especificado se constitui em desclj?p

iches atima para
mento de clausula

contratual, sujeitando PROMITENTE COMPRADORA ao mento de multa de




2% (deis por cento) sobre o valor integral previste na :'_.Il;ﬂ_ltruh:l Leiueiig, Sein
prejuizo de eventuais perdas e danos a serem apuradas neste caso.

Paragrafo terceiro: O mandatn ora conferido ndo poderd outorgar poderes
para gue a PROMITENTE COMPRADORA contraia cbrigagiies pecuniarias em
nome da PROMITENTE VENDEDORA.

Paragrafo quarto: Independentemente da outorga de poderes em favor da
PROMITENTE COMPRADORA, a PROMITENTE VENDEDORA obriga-se a prestar
toda e qualquer colaboracdo gue lhes for solicitada, visando wviabilizar a

obtencao das autorizacGes e aprovaches relativas ao empreendimento.

]

CLAUSULA NONA: O empreendimenta serd incorporado e construido sobre o
terreno descrito na Clausula Primeira, sob responsabilidade exclusiva da
PROMITENTE COMPRADORA, respondendo a mesma e seus prepostos por todas
as ohrigacoes decorrentes da construcSo, desde a assinatura do presenta
contrato até a conclusdo com a implantacio dos condominios.

Paragrafo Primeiro: Apds a aprovacdo dos projetos g emissdo do alvara de
construcao a PROMITENTE COMPRADORA tera praze maximo de 48 (guarenta e
oita) meses para a execucao total des projetos aprovados.

Paragralfe Segundu. Poig oz do presente wonbroly, serd  conside ado
conclulda a implantacdo das condominios quando ns lotes ‘estiverem em
condigtes de aprovagao e execugao de projeto de construgao de casas,

CLAUSULA DECIMA: A PROMITENTE COMPRADORA reitera que serd a unica
responsavel pelo pagamento de todos os wvalores decorrentes 8 neCessarios
pata obler g oprovagao do empreendimenlo @ pard 8 sua execucdo alé a
conclusdn, assumindo todos os respectivos custos, por mais especiais que
sefarm, além dos encargos socials, previdencidrios, trabalhistas e outros
relacionados com a Incorporacan,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Depois da conclusdo dos projetos e
aprovacac desses com a obtencao de Alvara de Construgao e iniciada a
execucic das obras de implantag@o dos condominios, na forma jé
definida anteriormente no presente Instrumento conforme Clausula
Sequnda e seus pardagrafos, a PROMITENTE VENDEDORA cutorgard, mo
prazo de até 10 (dez) dlas depois de notificados por escrito, a
competente escritura poblica de transferéncia definitiva & Incondicional
de parte dos lotes destinados a PROMITENTE COMPRADORA, livres e
decambaragados da quatquar énug, cbhadacando a prupcru;ﬁ:s do seguinta
cronggrama de execucao da obra:

'y |
s

a) 10% (dez por cento) do total dos fotes no atﬂ; de obtengdo do
Alvara de Construgao; o



&) 15%. (guinze por cento) do total dos loles ne concusdu dd
execucdo dos servicos de terraplanagem:;

c)  20% (vinte por cento) do total dos lotes na conclus8o dos servicos
e abras de verticalizacAo (tais como muros, quiosques e churrasqueliras);

d) 15% (quinze por cento) do total dos |otes na conclusSc das obras
de pavimentacdo;

e) 15% (quinze por cento) do total dos lotes na conclusdo das obras
de implantacdo da rede eletrica e outras necessarias;

1_’] 25% (vinte e cinco por cento) do total dos lotes na conclusdo da
implantagdo dos condominios, considerando-se o termo de entrega
expedido pelo orgao municipal competente.

Paragrafo primeiro: A outorga das escrituras de transferércia de
propriedade em dacdo em pagamento: mencionadas no caput serdo

outorgadas necessarla e excluslvamente em favor da PROMITENTE
COMPRADORA,

Pardgrafo scgundo: scric consideradas cumpridas as etapas de
implantacdn acima descritas quando executadas todas as obras e
servicos previstos no memorial descritivo cunstante do projeto aprovado
peio Grgdo municipal competente,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Em conseqiiéncia deo previsto na
Clausula Decima Primeira, anterior, convencicnam as partes gue a
FROMITENTE COMPRADORA nao podera, em hipotese alguma, alienar,
prometer 8 venda, ceder, locar ou emprestar o imdvel em questio a
terceiros, nem dar 0 mesmao em garantla de qualguer espécie, enguanto
nag ftransferida a propriedade conforme  estabelecido na clausula
anterior.

Paragrafo primeiro: O presente contrato abrange nae somente o
imovel acima descrito, como também todas e guaisguer benfeitorias ou
acessfes exisientes ou que venham a ser nele Introduzidas, ficando
desde ja4 convencionado gue nenhuma outra dacdo em garantla poderd
recalr sobre o terreno e suas acessoes & benfeitorias.

Paragrafo segundo: A PROMITENE VENDEDORA ndo poderd allenar suas
unidades durante o periodo de implantagio em percentual superior aquelas
transteridas ao PEOMITENTE COMPRADDOE.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Todss as despesas relativas a transferéncia
da parte ideal do imovel para a PROMITENTE COMPRADORA serao por ela

grtadas, ou seja, aguelas relativas ao pagaments do/FfBI, confeccin de
, pagamento de taxas e emolumentos, bem comp -.‘,ustas de Registro




Pardgrafe primciro: As unidedes que pertencerfo & FROMITCHNTLC

VENDEDORA deverdo ser entregues livres e desembaracadas, em perfeitas
condicies de uso.

Pardgrafo segundo: A partir da data de conclusdo das unidades gue
pertencerem  aos PROMITENTES VENDEDORES, sera de responsabilidade
exclusiva destes o pagamento de todos os encargos incidentes sobre suas
referidas unidades, a partir da entrega formal dos mesmos a quem couber.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: A presente negociacan estd sendo intermediada
pelos corretores de imovels PAULO ROBERTO BUENO E SOUZA, brasileiro,
casado, inscritc no CRECI/SC sob o n® 5,792, & CPF n® 125.8B76.050-91, e
MATANIEL DIAS FRANCISCO, brasileiro, casado, inscrito no CRECIL/SC sab o
n® &6.526, € CPF sob o n® 491.990.219-00, ambos residentes e domiciliados em
~ Floriandpolis/SC, os quais receberao a bitulo de comissdo a dagdo em pagamento
de 04 (quatro) de lotes de terras dos que serfo recebidos. diretarmente da -
PROMITENTE VENDEDORA, com a anuéncia da PROMITENTE COMPRADORA,
como dagdo em pagamento, considerados os valores da presente transacio @ o
numero de lotes que comportar a drea total objeto da clausula primeira.
Paragrafo primeiro: A dagdo em pagamento da comiss3o serd efetuada no ato
de assinatura do presente contrato ¢ a definicio de guais lotes serdo dados em
pagamento, dentre aqueles pertencentes & PROMITENTE VENDEDORA serd
realizada mediante a escolha alternada de sua localizagdo, Iniclando-se a escolha
pela FROMITENTE VENDEDORA.,
Paragrafo segundo: Nio haverd pagamento de comissdo sobre gualguer valor
em especie gue esta negociagdo envolva, so tendo validade a presente avenca
apos a conclusao final de todas as obrigacfies agqul estipuladas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Quando do langamente do empreendimento,
para venda ao plblico, a PROMITENTE COMPRADORA apresentard &
PROMITENTE VENDEDORA, e esta se compromete a respeltd-la, uma Tabela de
Pregos, € condliglies de pagamento que entenda adeguada para @&
comercializacdo da totalidade de suas unidades no empreendimento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA; O presente contrato e celebrado em carater
irrevogavel e irretratdavel, néo cabendo arrependimento de qualguer espécie,
ficando sua rescisdo sujelta ao inadimplemento do pagamento do prege -agul
pactuado na clausula terceira, além da incidéncia de multa de 2% sobre o valor
total da presente transagdo também conforme clausula terceira do presente
contrato ¢ eventual indenizagao por perdas’ ¢ danos, pagas pela parie que
descumpriu sua obrigacac em favor da outra,

CLAUSULA DECIMA SETIMA: As partes reconhecem gque entenderam
perfeltamente 0 sentido e o alcance de todas as clausulas conwenclonadas
nessa escritura, obrigando-se a cumpri-la fielmente em atencio aos principios
da boa-fé e da lealdade mntratuais, abstendo-se de muc:;cﬁr, no futuro,
ressalvas, oposigoes ou excecdes que mpliguem em mudlf‘cagﬁu das condighes

aqul celebradas ou gue pretendam interpreta-las de fclrmﬁ 'ﬁi'-rerﬁa daguela
literalmiente ajustads. . f




CLAUSULA DECIMA OITAVA: Comparece ao contrato cormo INTERVENIENTE
GARANTE assumindo solidarlamente com a PROMITENTE COMPRADORA todas

aslnhngaguﬂa decorrentes do presente instrumento na qualidade de garantidora
solidara

CLAUSULA DECIMA NOMA: O presente contrato obriga ndo apenas as partes

signatdrias, mas também os seus sucessores a qualquer titulo so flal
cumprimento de todas as clansnlas A condiciies ara avencadae, cem evrcacio,
ﬁ::ancln eleito o F-::rn da Comarca de Floragapolis como o competente para
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