CONTRATO DE LOCACAO

Pelo presente instrumento particular de contrato, que tem de um lado
LOCADORA - ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA - ACM, associacdo
civil, inscrita no CNPJ sob o n.% 83.901.298/0001-38, com endereco na Rodovia
José Carlos Daux, n.° 3.854 - Saco Grande, CEP 88032-005, Florianépolis/SC,
neste ato representada por seu presidente Ademar José de Oliveira Paes Junior,
na forma do seu estatuto social,

e de outro lado, LOCATARIA - CATERING ADMINISTRACAO DE EVENTOS
LTDA. - ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
inscrita no CPNJ] sob o n°® 02.667.577/0001-87, com sede e foro na cidade de
Floriandpolis/SC, na Rod. SC 401, Km. 4, n°® 3854, Sala 03, Bairro Saco Grande,
CEP 88.032-005, por seu representante legal, Sr. ALEXANDER FRANZMANN
DURREWALD.

tém as partes por justo e acertado o CONTRATO DE LOCAGCAO de fracdo ideal
do bem imodvel, situado no interior da sede da LOCADORA, o qual reger-se-a pela
Lei 8.245/1991, pelas demais disposicoes legais aplicaveis a espécie, e
especialmente pelas clausulas e condicdes adiante elencadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO

Locagdo de uma sala de 100m?2 localizada no interior do “Centro de Eventos ACM”,
situado na sede da LOCADORA, a Rod. José Carlos Daux, 3.854, bairro Saco
Grande, Floriandépolis -SC, CEP 88032-005 para funcionamento da area
administrativa do “Grupo Styllus”.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO E RENOVAGCAO

A presente locacdo terda vigéncia de 12 (doze) meses para o periodo
compreendido entre 1° maio de 2020 a 1° maio de 2021, devendo o imdvel ser
restituido diretamente a LOCADORA ao término deste prazo, nas condigdes em
que fora cedido.

Paragrafo primeiro - Findo o prazo estipulado, a locacao cessara de pleno
direito, independentemente de notificacao ou aviso.

Paragrafo segundo - Este contrato podera ser renovado por igual periodo, de
forma expressa, mediante assinatura de termo aditivo.

Paragrafo terceiro - Caso por mera liberalidade das partes o contrato seja
prorrogado nos termos do artigo 56, §unico, da Lei de locacles, fica desde ja
estabelecido o valor mensal de R$2.500,00 (dois mil e quinhentos) reais, corrigido
pelo INPC (IPCA) acumulado de abril de 2020 a maio de 2021, mantidas as
demais condigOes ajustadas.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS VALORES E FORMA DE PAGAMENTO

Pela locacao aqui acordada (o periodo integral), pactuam as partes o valor de R$
30.000,00 (trinta mil reais), cujo pagamento ja se deu, através da entrega (dacao
em pagamento) de um gerador marca Cummis, poténcia 375kva, conforme
instrumento particular de confissdao de divida firmado em 12/03/2020 entre a
Locadora e a empresa CHEF LENO FESTAS E EVENTOS LTDA EPP.



Paragrafo primeiro - A partir do inicio da vigéncia da locagdo, isto €, maio de
2020, a LOCATARIA pagara mensalmente a LOCADORA, até o 10° dia util de
cada més, os valores referentes as taxas de IPTU, recolhimento de lixo, agua e luz
da competéncia anterior, proporcionais a area locada em relacdo a area total do
Centro de Eventos ACM.

Paragrafo segundo - Em relacdo a tarifa de luz, a proporcionalidade descrita no
paragrafo anterior sera aplicada apenas sobre o Consumo Fora Ponta (CNF),
excluindo o Consumo Ponta (CNP) e a Contratagao de Demanda, dado que as
atividades da LOCATARIA se dao em horario comercial, e sem necessidade da
demanda contratada pela LOCADORA.

Paragrafo terceiro - O pagamento das parcelas acima mencionadas sera
diretamente na conta bancaria da LOCADORA, em banco 136 - Unicred, agéncia
1109, conta corrente 5429-1.

CLAUSULA QUARTA - DA RESCISAO

O presente contrato sera imediatamente rescindido, ndo cabendo a LOCATARIA
qualquer direito a ressarcimento, reclamagdo ou retencdo por benfeitoria, caso
venha a LOCATARIA a transferir ou sublocar o espaco objeto deste contrato, ou
no caso de inadimplemento de quaisquer pagamentos da Clausula Terceira pela
LOCATARIA.

CLAUSULA QUINTA - DA RESTITUICAO

Findo o prazo do presente contrato, ou requisitada a devolugdo do imdvel por um
dos motivos elencados na clausula anterior, se ndo for o bem restituido até a data
do fim do contrato ou da rescisao contratual, fica desde logo convencionado
pagamento a LOCADORA de multa contratual no valor de R$500,00 (quinhentos
reais) por dia de atraso na restituicao do mesmo.

Paragrafo primeiro: N3o ocorrendo a devolugdo espontanea estarad
automaticamente caracterizada a posse injusta, autorizando a LOCADORA a
intentar agao judicial competente para reintegrar-se na posse. Neste caso, todas
as despesas processuais e honorarios advocaticios despendidos deverdo ser
integralmente ressarcidos pela LOCATARIA, sem prejuizo das multas e demais
perdas e danos constatadas.

Paragrafo segundo: As partes esclarecem que o imével locado ja era utilizado
pela LOCATARIA antes da assinatura deste instrumento, e que nao existe um
Laudo de Vistoria inicial, de modo que, ao final do prazo de locagao, o imével
deveré, ser devolvido no estado em que se encontra, sendo facultado a
LOCATARIA remover os seus aderecos, moveis e utensilios.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

A LOCATARIA obriga-se a zelar pela integridade do bem como se seu fosse,
restituindo-o ao término do contrato, ou quando requisitado, nas mesmas
condigdes em que o recebeu, respondendo por perdas e danos, ressalvado o
desgaste natural com o tempo.

Paragrafo primeiro: Manter fechadas todas as portas de acesso as
dependéncias que estejam no limite de sua area de atuacdo, identificadas na
cladusula primeira do presente contrato, comprometendo-se a LOCATARIA a



conservar a area em perfeitas condicdes de uso, atendendo os padrdes exigidos
pela LOCADORA no tocante a higiene, limpeza e nivel de ruidos sonoros.

Paragrafo segundo: A LOCATARIA responsabiliza-se por qualquer ato ou fato
ocorrido no local cedido, responsabilizando-se inclusive por eventual conduta
inadequada das pessoas que estiverem nas dependéncias da LOCADORA sob
suas ordens.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGCOES DA LOCADORA

A LOCADORA entregara o objeto que trata a clausula primeira no estado em que
se encontra, cuja manutencao ficara a cargo da LOCATARIA.

CLAUSULA OITAVA - DA MANUTENGCAO E BENFEITORIAS

Fica expressamente proibida a realizacao de qualquer benfeitoria na edificagao,
salvo se precedida de prévia e expressa autorizagdo da LOCADORA. Neste caso
nao assistira a LOCATARIA direito algum de indenizagcdao/ressarcimento ou
exercicio de direito de retencdo, pois tais benfeitorias serdo definitivamente
incorporadas ao imovel.

Paragrafo primeiro: Eventuais gastos ou despesas efetuadas pela LOCATARIA
em prol do imdvel e seus acessérios nao ensejardao qualquer direito a
ressarcimento ou indenizagao.

Paragrafo segundo: A LOCATARIA se obriga a atender todas as exigéncias dos
Poderes Publicos constituidos, bem como a quitar todas as multas que der causa,
durante a vigéncia deste contrato, sem direito a restituicdo por parte da
LOCADORA.

CLAUSULA NONA- DO FORO

Elegem os contratantes o foro da Comarca da Capital do Estado de Santa Catarina
para dirimir eventuais controvérsias oriundas do presente contrato, com rendncia
de outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem livremente justos e contratados, cientes das obrigacdes contraidas
e das consequéncias de sua inobservancia, assinam o presente instrumento em 03
(trés) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas, obrigando-se
por si e por seus sucessores.

Floriandpolis, 30 de marco de 2020.
LOCADORA:

ASSOCIAQZ\O CATARINENSE DE MEDICINA - ACM
ADEMAR JOSE DE OLIVEIRA PAES JUNIOR - PRESIDENTE

LOCATARIA: _
CATERING ADMINISTRAGCAO DE EVENTOS LTDA. - ME
ALEXANDER FRANZMANN DURREWALD

Testemunha 1. Testemunha 1.
Nome: Nome:
CPF: CPF:




