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[ESCRITURA PUBLICA DE RENEGOCIACAO E CONFISSAO DE DiVIDA |

'COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IM()\{EL gue
faz COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DA GRANDE FLORIANOPOLIS
LTDA - UNICRED FLORIANOPOLIS com ASSOCIACAO CATARINENSE DE
MEDICINA - ACM. na forma abaixo:

SAIBAM quantos este publico instrumento bastante virem que, aos 14
(quatorze) dias do més de setembro do ano de 2020 (dois mil e vinte), neste
'Notario da Trindade, 4° Subdistrito de Florianopolis, Estado de Santa Catarina,
perante mim, MARIA ALICE COSTA DA SILVA, Tabelia, compareceram partes
entre si justas e contratadas a saber: 1) CREDORA / COOPERATIVA:
'COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DA GRANDE FLORIANOPOLIS
LTDA - UNICRED FLORIANOPOLIS, pessoa juridica de direito privado,
linscrita no CNPJ sob o n° 74.064.502/0001-12, com sede social na Rua
'‘Tenente Silveira, n° 315, centro, Florianopolis/SC, neste ato devidamente
‘representada por sua procuradora: PATRICIA BARCELOS, brasileira, analista
administrativa, carteira nacional de habilitagéo n° 03709762037, expedida pelo
'DETRAN/SC, em 21/08/2015, CPF n° 053.280.499-69, solteira, maior, nascida

Barcelos, com endereco comercial na Rua Tenente Silveira, n°® 315, Centro,
Florianopolis/SC, enderego eletronico: patricia.barcelos@unicred.com.br,

Notas, no Livro n° 356, fls. 163, aos 09/04/2020, devidamente confirmada e
que encontra-se em pleno vigor; doravante denominada simplesmente
'CREDORA E/OU COOPERATIVA; 2) como DEVEDORA / COOPERADA /
MUTUARIA: ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA - ACM, inscrita no
CNPJ sob n° 83.901.298/0001-38, titular da conta-corrente n° 5429-1 (mantida
junto a cooperativa), com sede na Rodovia SC-401, Km 04, n°® 3.854, Saco
Grande, Florianopolis/SC, neste ato representada por seu Presidente: Ademar
'Jose de Oliveira Paes Junior, brasileiro, médico radiologista, portador da

carteira nacional de habilitagdo n° 00673577333, expedida aos 09/08/2016, -

‘pelo DETRAN/SC, CPF n° 020.071.619-07, casado, nascido aos 19/08/1 977,
filho de Ademar José de Oliveira Paes e de Maria Doraci de Oliveira Paes,
\residente e domiciliado na Rua Rafael Bandeira, n° 50, ap. 802, Centro,
Florianopolis/SC e, por seu Diretor Administrativo e _Financeiro: André
Sobierajski dos Santos, brasileiro, médico, portador da cédula de identidade
n° 737.963, expedida pela SESPDC/SC, em 25/01/2010, CPF n°
597.146.979-72, casado, nascido aos 05/06/1962, filho de Jaime Coelho dos
!Santos e de Maria Regina Sobierajski dos Santos, residente e domiciliado na

'aos 31/01/1987, filha de Renato José Barcelos e de Maria do Carmo Rosa |

Telefone: (48) 3221-5900, conforme Procuracao Publica lavrada nestas |

'Rua Luiz Denfino, n° 89, ap. 502 B, Centro, Florianopolis/SC; 3) e como |

‘DEVEDORA FIDUCIANTE / GARANTIDORA FIDUCIANTE: ASSOCIAGAO
CATARINENSE DE MEDICINA - ACM, inscrita no CNPJ sob n°
'83.901.298/0001-38, titular da conta-corrente n° 5429-1 (mantida junto a
'cooperativa), com sede na Rodovia SC-401, Km 04, n° 3.854, Saco Grande,
Florianopolis/SC, neste ato representada por seu Presidente: Ademar Jose de
Oliveira Paes Junior, brasileiro, médico radiologista, portador da carteira
nacional de habilitagdo n° 00673577333, expedida aos 09/08/2016, pelo
DETRAN/SC. CPF n° 020.071.619-07, casado, nascido aos 19/08/1977, filho
de Ademar José de Oliveira Paes e de Maria Doraci de Oliveira Paes,
residente e domiciliado na Rua Rafael Bandeira, n°® 50, ap. 802, Centro,
Florianopolis/SC e, por seu Diretor Administrativo e Financeiro: André
Sobierajski dos Santos, brasileiro, médico, portador da cédula de identidade
'n® 737.963, expedida pela SESPDC/SC, em 25/01/2010, CPF n°
507.146.979-72, casado, nascido aos 05/06/1962, filho de Jaime Coelho dos

Santos e de Maria Regina Sobierajski dos Santos, residente e domiciliado na |
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@a Luiz Denfino, n° 89, ap. 502 B, Centro, Florianépolis/SC. Os presentes l
devidamente identificados e qualificados por mim MARIA ALICE COSTA DA |
SILVA, Tabelia, e de cuja capacidade e idéntidade para o ato dou fé. E, pelas ‘
partes contratantes, me foi dito o seguinte:} 1) PREAMBULO: Todas as partes |
declaram que o presente instrumento esta vinculado as disposi¢cdes legais que |
regulamentam o cooperativismo, ao Estatuto Social da Cooperativa e as suas ‘l
Normas Internas, bem como demais Resolugdes Assembleares e do Conselho !
de Administracao da Cooperativa, a qual te associou a Devedora por livre e |

espontanea vontade, reconhecendo neste %ontrato um ATO COOPERATIVO e

TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL, mediante as clausulas e condicoes
seguintes: 2) DO OBJETO E DO VALOR DO DEBITO CONFESSADO: Pelo
presente instrumento, a(os) DEVEDORA(ES) se confessa(m) em CARATER
IRRETRATAVEL e IRREVOGAVEL, o seu\débito para com a COOPERATIVA, |
atualizado até a presente data, no valor total de R$ 1.851.171,40 (um milh&o,
oitocentos e cinquenta e um mil e centg e setenta € um reais e quarenta
!Qentavos), com origem nos seguintes instrumentos contratuais:  l.- Titulo: |
‘contrato n°® 2019081692, Tipo de Crédité): empréstimo, cujo saldo devedor
corresponde a R$ 1.314.957.84 (um milhao, trezentos e quatorze mil e
novecentos e cinquenta e sete reais e oitenta e quatro centavos); Il.- Titulo:
contrato n® 2019081693, Tipo de Crédito: empréstimo, cujo saldo devedor
corresponde a R$ 404.354.28 (quatroc'ntos e quatro mil e trezentos e
cinquenta e quatro reais e vinte e oito cen{gvos); e ainda lll.- Titulo: contrato n°®
2020080796, Tipo de Credito: empréstimq, cujo saldo devedor corresponde a
R$ 131.859.28 (cento e trinta e um mil e oitocentos € cinquenta e nove reais e
vinte e oito centavos); e ainda, sabre o valor total da divida, foi concedido
DESCONTO por parte da credora, no valor de R$ 2.882.13 (dois mil e
oitocentos e oitenta e dois reais e treze centavos), razao pela qual a divida
total renegociada na presente data impor{a em R$ 1.848.289,27 (um milh&o, |
oitocentos e quarenta e oito mil e duzedtos e oitenta e nove reais e vinte e
sete centavos), 3) DA NOVACAQ: Todas as partes declaram, em carater
\irretratavel e irrevogavel, de forma expr{essa e intencional, que, atraves da |
| assinatura do presente instrumento contratual, pretendem criar nova obrigagao
'para extinguir e substituir todas as obrigagcbes envolvendo as partes,
representadas pelos contratos mencionados na clausula anterior, restando
| caracterizado animo de novar, conforme revisto nos artigos 360 e seguintes
'do Novo Cédigo Civil Brasileiro; 4) DA FORMA DE PAGAMENTO/PRAZO: A
|divida descrita no item 2, sera paga d$ seguinte forma: em 84 (oitenta e
|quatro) parcelas mensais fixas e consecutivas vencendo a primeira no dia
115/05/2021, sendo tais parcela’gi; cal¢u|adas com incidéncia de juros
|remuneratorios de 1,00% ao més (capitalizados mensalmente) sendo 12,68%
la.a., cujo pagamento devera ocorfer através de débito na conta corrente n°
154291, mantida pela Associagdo junto a COOPERATIVA; 4.1) Todo

N ‘vencimento de prestagao de amortizagao do principal e encargos que ocorra

‘em sabados, domingos ou feriados nacionais, inclusive os bancarios, sera,
'para todos os fins e efeitos, deslocado para o

primeiro dia atil subsequente,

|sendo os encargos calculados até esta data, iniciando-se também a partir ‘i
'desta data o periodo seguinte regular dei apuracéo e calculo dos encargos da |
, | operacgao; 4.2) O/A(OS) COOPERADO(/?\/OS)/DEVEDOR(A/ES) obriga(m)-se, |
Lo ‘ainda, ao pagamento de qualguer tributo sobre quaisquer operacoes l
|financeiras, de acordo com a Iegislagéoi aplicavel, incidente ou que venha a |

‘incidir sobre a operagao, o que sera debitado na conta de deposito a vista |

[ |do(s) COOPERADO(AJS)/DEVEDQ)R(A/ S) indicada no presente instrumento,

‘na data da liberacdo do crédito 'ou posteriormente, a crédito da |

| COOPERATIVA; 4.3) As quantias receb]idas para crédito da COOPERATIVA ‘
‘ E e ~ =t - - — . B |
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'serdo imputadas ao pagamento das verbas a seguir discriminadas e na
seguinte ordem de preferéncia: juros, outros acessorios debitados, principal
vencido e principal vincendo; 5) ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre o saldo |
devedor, para os periodos de normalidade, incidirao, na mesma periodicidade, ‘

encargos basicos fixados pelo Conselho de Administragcédo da UNICRED
| Florianopolis, juros remuneratérios a taxa de 12,68% ao ano, capitalizados |
mensalmente, calculados e debitados nas mesmas épocas dos encargos |
basicos: 5.1) Na hipotese de liquidagdo/amortizagéo do saldo devedor fora do |
‘dia de referéncia, incidirio os encargos “pro-rata” dia; 5.2) A atualizagéo do |
valor da divida proceder-se-a de acordo com a taxa ora pactuada, verificada a |
partir da data de assinatura deste instrumento até a data de seu respectivo
'pagamento; 6) INADIMPLEMENTO: Ocorrendo inadimpléncia, aléem do ‘
vencimento antecipado da totalidade da divida, incidirdo sobre o débito em
atraso, além dos encargos fixados na CLAUSULA ENCARGOS |
'FINANCEIROS, também juros de mora de 1,00% (um por cento) ao més e
multa de 2,00% (dois por cento); 6.1) Todos os encargos serdo calculados e
devidos desde a data do vencimento da divida até a data do seu efetivo |
pagamento; 7) VENCIMENTO ANTECIPADO: A(OS) DEVEDORA(ES)
‘declara(m) que este instrumento sera rescindido, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso, notificagéo e interpelagao judiciais e/ou |
extrajudiciais, e a divida sera tida como vencida e imediatamente exigivel em ;
'sua totalidade nos seguintes casos: a) A falta de pagamento, na(s)
respectiva(s) data(s) de vencimento, das obrigagbes contraidas em funcao |
deste instrumento, inclusive seus encargos e acessoérios; b) Nas hipoteses dos {.-
artigos 333 e 1.425, do Cddigo Civil Brasileiro; ¢) Se houver infringéncia de
quaisquer das clausulas deste instrumento; d) Se contra a(os)
DEVEDORA(ES) houver qualquer protesto ou execugdo de titulos ou |
contratos, quer na condigdo de devedor principal, de avalista ou de fiador, ou |
'ainda, se contra a(os) DEVEDORA(ES) for requerida ou decretada concordata, |
faléncia ou insolvéncia, ou for proposta acdo ordinaria de cobranga ou
qualquer outra medida judicial ou extrajudicial que, a critério da UNICRED, |
possa afetar a capacidade de pagamento da divida ou suas respectivas |
| garantias; e) Houver modificagc@o ou alteragéo, por forgca de lei ou de atos das | \
‘autoridades financeiras, das normas que regem a presente avenga, ou que |\
com ela estejam relacionadas direta ou indiretamente; f) No caso do | v
desligamento da(os) DEVEDORA(ES) do quadro social da UNICRED; 8) /
B&

NOVACAO: A tolerancia ou inércia da UNICRED quanto ao exercicio de
‘qualquer dos direitos previstos neste instrumento, ndo constituira NOVACAOQO
‘ou implicard na renuncia deles, mas mera tolerdncia que n&o acarretara ~
qualquer prejuizo ao exercicio posterior desses direitos. 9) DAS GARANTIAS: | \
O(A/OS) DEVEDOR(A/ES) FIDUCIANTE(S) e a CREDORA estabelecem que | ]
para garantir a divida ora descrita e renegociada, liberam a alienagéo fiduciaria
ora existente no R.08 da matricula n® 106.672 e, a devedora fiduciante para |
garantir a divida na forma estabelecida no presente instrumento de "
/]
U v

renegociacao da em ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor da CREDORA, o |
'seguinte bem imével: UM TERRENO designado por Area A-2 com |
22.972.68m?, do Desmembramento aprovado através do numero de ordem
21/09, processo n° 13.854/2009, situado na Rodovia SC-401, Km 4, Saco
Grande, Florianépolis/SC, com as seguintes medidas e confrontacdes:
frente ao oeste _em cinco lances com as sequintes medidas e |
confrontacdes: 1° lance medindo 62,70m e confrontando Area Al; 2° lance |
medindo 2.51m e confrontando com a Area Al; 3° lance medindo 42.82m e |
confrontando com o Conselho Regional de Medicina; 4° lance medindo
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\61,73m e confrontando com o Conselho Regional de Medicina; 5° lance ‘
'medindo 18,39m_e confrontando com a Rodovia/SC 401; ao norte |
medindo _253.98m, em sete lances: 1° lance medindo 139.63m e
confrontando com Francisco de is: 2° lance medindo 7.00m; 3° lance |
\medindo 1.00m: 4° lance medindo 28.70m; 5° lance medindo 18,00m, 6° |
lance medindo 37,20m, 7° lance medindo 22.45m e com todos, do 2° ao 7° \ .

Ilance confrontando com_José B. Goulart; ao leste medindo 68,00m, ‘

1
\

'confrontando com a Rodovia Virgilio Varzea e ao sul medindo 217,13m,
confrontando com Ivo Noronha. Cadastrado na Prefeitura Municipal de
'Florianépolis/SC - Inscricdes Imobilidrias_n°s 46.01.028.0189.001-739, \
46.01.028.0189.002-549, 46.01.028.0189.003-359, 46.01.028.0189.004-169, |
46.01.028.0189.005-050 e 46.01.028.0189.006-889. O respectivo titulo de |
\propriedade esta matriculado no 2° Oficio_de Registro de Imoveis do
| Municipio e Comarca de Florianépolis/SC. no livro 2/RG, sob n° 106.672.
'Com base na documentagdo que instruiu o processo para lavratura da
‘presente Escritura, fora identificado que para fins de tributagao junto a
| Prefeitura Municipal de Florianopolis/SC consta nas inscricées imobiliarias n°s
"46.01.028.0189.001-739, 46.01.028.0189.002-549, 46.01.028.0189.003-359,
46.01.028.0189.004-169, 46.01.028.0189.b05-050 e 46.01.028.0189.006-889,
que sobre o terreno objeto desta escritura acham-se edificadas as seguintes
‘construgdes: 793,50m? 433,00m?, 1.893,90m? 2.191,15m?, 921,96m? |
|597,63m? respectivamente, tendo o n° 3.854. da Rodovia José Carlos Daux ‘
(SC 401), edificagbes estas para qual as partes ora contratantes declaram

= \inexistir emissao de alvara e/ou de habite-se até a data da lavratura deste |

/}//,a’ |instrumento. Outrossim, declaram que a citada edificacao € parte integrante do ‘

‘negobcio celebrado, estando cientes a presente mengdo & edificagdo nao !
/ \configura a sua legalizagdo. Reguerem para tanto_a Oficial do Registro de

‘Iméveis competente, na forma do disposto no § 3° do Artigo 692-A do Cdédigo
de Normas da Corregedoria Geral de Justica deste Estado de Santa Catarina,
\a cindibilidade do titulo, para que se faca o registro do negdcio juridico, com
’necessidade de reqularizagdo como condigdo para atos registrais posteriores.
Para efeitos do disposto no artigo 24, Vl!da Lei n°® 9.514/97, o bem dado em
‘garantia & avaliado em R$ 45.755.762,00 (quarenta e cinco milhoes,
'setecentos e cinquenta e cinco mil e setecentos e sessenta e dois reais), |
| conforme avaliagao realizada pela CA — Confianca avaliagbes em 22/07/2019,
' sendo que a corregao da avaliagao do/s imovelleis terd como base o indice de
‘variagao do IGP-M do meés anterior, ou outro critério que vier a ser utilizado e
permitido pela legislagao. Sendo o valor do(s) imovel(eis) pactuado para venda
‘em leildo publico inferior ao valor do imc’m:el para fins de ITBI, este sera o valor ‘
| minimo para venda no primeiro leil&o nos termos do paragrafo Unico do art. 24

'da Lei n° 9.514/97. 10) DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: \
| Conforme autorizado no art. 22 e seguintqzes da Lei n® 9.514/97, em garantia do
‘cumprimento  das obrigagbes assumidas com a assinatura do presente
linstrumento, na forma e prazos estabelecidos nas clausulas anteriores, a(0s) ‘
' DEVEDORA(ES) aliena(m) fiduciariamente o imovel ora descrito, em favor da
|Unicred Florianopolis, ficando constituida a propriedade fiduciaria sobre o
'imével, em favor da COOPERATIVA. 10.1) A garantia fiduciaria abrange ©
imével e todas as acessdes, benfeitarias, melhoramentos, construgdes e |
\instalagoes. 10.2) Aplica-se a garantia ora constituida o principio da
|indivisibilidade, ou seja, vigorara até o integral cumprimento de todas as
‘obrigacdes da(os) COOPERADA(0s) para com a UNICRED FLORIANOPOLIS.
110.3) A garantidora fiduciante fica autarizado a fazer, além da manutencao |
‘normal que o imovel requer, quaisquer; benfeitorias, desde que estas sejam |

ﬂpromovidas de comum acordo entre as partes, por termo escrito. 10.4) f\_.

| oSS B e o= e L3 _— | — e
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‘garantidora fiduciante assina o presente instrumento na condigédo de fiel |
'depositaria do bem alienado fiduciariamente, ficando na posse direta do
imovel, devendo zelar e cuidar do mesmo, mantendo-o no mesmo estado de
conservagao hoje existente, sendo de responsabilidade exclusiva dos mesmos,
o pagamento de quaisquer tributos, impostos, taxas ou contribuigbes
incidentes sobre o imdvel, bem como restitui-lo nas mesmas condigdes de
‘integridade em que o recebeu, quando compelida a fazé-lo, ndo podendo
furtar-se a restituicao sob as penas do art. 629, do Codigo Civil Brasileiro.
10.4.1) Enquanto permanecerem adimplentes com as obrigacbes ora
|pactuadas, os DEVEDORES/FIDUCIANTES ficam assegurados a livre
‘utilizagao, por sua conta e risco, do imdvel objeto deste contrato, para os
efeitos do inciso V, do art. 24, da Lei n° 9.514/97. 10.5) A(OS)
DEVEDORA(ES) declara(m) conhecer o disposto nos §§ 4° e 5° do artigo 27
da Lei n° 9.514/97, que, em resumo, estabelece: |) a indenizagao por
benfeitorias feitas no imoével somente ocorrera se houver licitante em leilao do
bem imavel: II) o valor da indenizagdo nunca sera superior ao saldo que
|sobejar, depois de deduzidos todo o saldo da divida e demais acrescimos
autorizados por lei; Ill) ndo havendo a venda do imoével em leildo, nao havera
nenhum direito de indenizacdo das benfeitorias; IV) em qualquer caso, jamais
havera direito de retencao por benfeitorias, mesmo que estas sejam
autorizadas pela COOPERATIVA, porque a Lei n® 9.514/97, expressamente |
exclui este direito, no § 4°, do seu art. 27. 10.6) Para os fins do disposto no
item anterior, a(os) devedora(es)/garantidora(es) fiduciante(s), ou seus
representantes legais ou procuradores regularmente constituidos, deverao ser | _
intimados, a requerimento da COOPERATIVA, pelo oficial do competente S —
Registro de Imoveis, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze dias), as prestagdes |
vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento, 0s juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos
legais, inclusive tributos, as contribuigées condominiais imputaveis ao imovel,
além das despesas de cobranca e de intimagéo, estabelecendo-se prazo de 15
(quinze) dias como prazo de caréncia para expedigao da intimacdo. 10.7) A |
referida intimacao podera ser promovida, por solicitagdo do oficial do Registro |
'de Imoveis, por oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da |
situacao dos imoveis ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, |
com aviso de recebimento. 10.8) Quando, por duas vezes, o oficial de registro |
'de imoveis ou de registro de titulos e documentos ou o serventuario por eles |
‘credenciado houver procurado o intimando em seu domicilio ou residéncia sem |
‘o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagao, intimar qualquer |
‘pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia uatil
imediato, retornara ao imoével, a fim de efetuar a intimagéo, na hora que ‘
designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253, e 254
da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cédigo de Processo Civil). 10.8.1)

Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com |
‘controle de acesso, a intimacdo de que trata o paragrafo anterior podera ser |
feita ao funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de i
correspondéncia. 10.8.2) Quando a(os) fiduciante(s), ou seu cessionario, ou
seu representante legal ou procurador encontrar-se em local ignorado, incerto
ou inacessivel, o fato sera certificado pelo serventuario encarregado da
diligéncia e informado ao oficial de Registro de Imoéveis, que, a vista da
certidao, promovera a intimagao por edital publicado durante 3 (trés) dias pelo

menos, em um dos jornais de maior circulagéo local ou noutro de comarca de |
facil acesso, se no local nao houver imprensa diaria, contado o prazo para

purgacdo da mora da data da ultima publicagcdo do edital. 10.8.3) Purgada a |
mora no Registro de Imoveis, convalescera o contrato de alienagao fiduciaria. |

S
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E10.8.4) O Oficial do Registro de Imoveis, noas trés dias seguintes a purgagao da |
'mora, entregara ao fiduciario as importancias recebidas, deduzidas as |
despesas de cobranca € de intimagao. 10.5) Decorrido o prazo de que trata o |

‘item 10.6 sem a purgagao da mora, o oficial do competente Registro de |
\|m()veis, certificando esse fato, promov r4 a averbacdo, na matricula do |
imovel. da consolidagéo da propriedade em nome da Cooperativa, a vista da |
prova do pagamento, pela Unicred, do imposto de transmissao “inter vivos” e, |
se for o caso, do laudémio. 10.9.1) A(os) fiduciante(s) pode(m), com a |
'anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual acs iméveis em pagamento da |
|divida, dispensados 0s procedimentos previstos no art. 27 da Lei 9.514/97. "
'10.10) A consolidagao da propriedade em nome do credor fiduciario sera
‘averbada no registro de imoéveis trinta di#s apds a expiragdo do prazo para
‘purgagao da mora de que trata o item 10.6.. 10.10.1) Até a data da averbacao
|da consolidagao da propriedade fiduciaria, & assegurado aos devedora(es) |
fiduciante(s) pagar as parcelas da divida \Encidas e as despesas de que trata
‘0 inciso Il do paragrafo 3° do art. 27 da Lei n° 9.514/1997, hipbtese em que
|convalescera o contrato de alienagao fiduciaria. 10.10.2) Uma vez consolidada
'ia propriedade em seu nome, a COOPERjATIVA, no prazo de 30 (trinta dias),
|contados da data do registro de que trata © item 10.9., promovera publico leilao
‘para a alienagao do imovel. 10.11) Se, no‘primeiro publico leildo, o maior lance
| oferecido for inferior ao valor do imovel dado em garantia, sera realizado o |
'segundo leilao, nos 15 (quinze) dias seguintes. 10.12) No segundo leilao, sera
| aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, |
'das despesas, dos prémios de seguro, dqf)s encargos legais, inclusive tributos,
|e das contribuigbes condominiais. 10.12.1) Para os fins do disposto nos itens
10.11 e 10.12, as datas, horarios € locals dos leildes serao comunicados ao |
devedor mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do
|contrato, inclusive ao enderego eletronico. 10.12.2) Apo6s a averbagao da |
'consolidagao da propriedade fiduciaria ne patriménio do credor fiduciario e até
la data da realizagédo do segundo lelldo, € assegurado aos devedores
fiduciantes o direito de preferéncia ra adquirir os imoveis por preco
‘correspondente ao valor da divida, somado aos encargos € despesas de que
|trata o item 10.12, aos valores correspor{dentes ao imposto sobre transmissao |
‘inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagao da |
|propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, € as despesas ‘-
inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, ao
'devedor fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis
\para a nova aquisigao do imovel, de que trata este paragrafo, inclusive custas
e emolumentos. 10.12.3) Entende-se por: (a) divida: o saldo devedor da ‘
ﬂoperagéo de alienacéo fiduciaria, na dibta do leilao, nele incluidos os juros
|convencionais, as penalidades € O0S demais encargos contratuais; (b) |
'despesas: a soma das importancias correspondentes aos encargos € custas
'de intimacdo e as necessarias a frealizacao do publico leilao, nestas
\compreendidas as relativas aos anunqios e a comissao do leiloeiro. 10.13)
'Devera a COOPERATIVA, nos cinco dias que se seguirem a venda do imovel |
l‘no leildo, entregar aos devedores/garantidores fiduciantes a importancia que |
<\ |sobejar, considerando-se nela compreendido o valor da indenizagéo de
- ‘lbenfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida, dos honorarios |
'advocaticios, das despesas e dgs encargos de que tratam 0s §§ 2° e 3° do |
lartigo 27 da Lei n° 9.514/97, fato esse que importara em reciproca quitacao, |
|nao se aplicando 0 disposto na parte ﬁlnal do art. 516 do Codigo Civil; 10.14)
' 'Se, no segundo leildao, © maior lance ;oferecido nao for igual ou superior ao j
[ “valor referido no item 10.13 do breserjte instrumento, a(os) DEVEDORA(ES) |
ﬂpermaneceré(éo) responsével(eis) pe,a quitagdo das obrigagdes restantes ‘l
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| assumidas através do presente instrumento, as quais poderao ser exigidas |
‘pela COOPERATIVA através dos meios judiciais cabiveis, apds abatidas as
|quantias recebidas com a venda do imovel dado em garantia. 10.15) A
'COOPERATIVA, no prazo de cinco dias a contar da data do segundo leilao,
'dara aos devedores/garantidores fiduciantes, mediante termo proprio, quitagao
'quanto aos valores efetivamente recebidos com a venda do imovel dado em
'garantia. 10.16) Se o bem imovel estiver locado, a locagao podera ser !
denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao, salvo se
'tiver havido aquiescéncia por escrito da COOPERATIVA, devendo a |
‘denuncia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da data da ‘.
consolidagao da propriedade na COOPERATIVA. 10.17) Respondem o0s

' devedores/garantidores fiduciantes pelo pagamento dos impostos, taxas, |
' contribuicées condominiais € quaisquer outros encargos queé recaiam ou |
venham a recair sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida para a |
|COOPERATIVA até a data em que a COOPERATIVA vier a ser imitida na |
'posse. 10.18) Para os fins do artigo 27 da Lei n° 9.514/97 e para efeito da \
'venda em publico leilao, nos termos do art. 24°, inciso VI, da Lei n° 9.514/97,
\as partes estabelecem, de comum acordo, que o valor do imoével objeto do |
\presente instrumento corresponde a R$ 45.755.762,00 (quarenta e cinco
'milhdes, setecentos e cinquenta e cinco mil e setecentos e sessenta e
‘dois reais), conforme avaliagao realizada pela CA — Confianca avaliagdes em
122/07/2019, estando incluidas todas as acessbes ¢€ benfeitorias, |
' estabelecendo-se como critério para a sua revisao a atualizacdo monetaria |
'mensal de acordo com a variagao percentual do INPC/IBGE. Sendo o valor
‘do(s) imovel(eis) pactuado para venda em leildo publico inferior ao valor do |
'imovel para fins de ITBI, este sera o valor minimo para venda no primeiro leilao ‘
‘nos termos do paraagrafo _Unico do art. 24 da Lei n° 9.514/97. Of(s)
“ EMITENTE(S)/DEVEDOR(A/ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) |
entregara(ao), no dia seguinte a consolidagéo da propriedade do imovel em |

'nome da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, o imével alienado livre € -
'desembaragado no estado em que foi constituido como garantia, sob pena do e
pagamento de taxa de ocupagado do imobvel, por més ou fragdo, valor
‘correspondente a 1% (um por cento) do valor deste instrumento, computado e
‘exigivel desde a data da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio
'da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA até a data em que esta, ou seus
'sucessores, vier a ser imitido na posse do imovel. A taxa devera ser paga a
' COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA. ou a quem vier sucedé-la, se for o |
caso, juntamente com a apresentacao das certidoes negativas de débito do
‘imc'wel de condominio, IPTU e de 6nus junto ao Registro de Iméveis. A/Os
devedorales fiduciante/s declara/m que pagarao a credora fiduciaria, ou a |
'quem vier a sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupacdo do imovel, por meés ou
fracao, valor correspondente a 1% do valor do imovel para fins de leilao ou
\para fins de ITBI, computado e exigivel desde a data da consolidagdo até a |
‘data em que este, ou seus SuUCESSOres, vier a ser imitido na posse do(s)
'imovel(is), nos termos do art. 37-A da Lei n° 9.514/97.10.19) Sem prejuizo do
‘disposto nas clausulas anteriores, os contratantes estabelecem que O
cumprimento da divida objeto do presente instrumento também sera garantido
|pelos valores correspondentes as cotas de capital que a cooperada possui
junto a Unicred Floriandpolis, a qual fica expressamente autorizada, em caso
'de inadimpléncia e de desligamento do cooperado da Cooperativa, a efetivar a
compensagao entre o valor total do débito da associada desligada junto a
'UNICRED Florianopolis e seu crédito oriundo das respectivas quotas-parte. 11)
‘DA COMPENSACAO DE CREDITOS/DEBITOS: A/Os DEVEDORAJ/ES
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autoriza(m) a UNICRED, em carater irrevogavel e irretratavel, a proceder a
compensacao definida pelo artigo 368 e :J.eguintes do Cddigo Civil Brasileiro
(Lei n® 10.406/2002), nas seguintes hipoteses: a) entre eventuais creditos (tais
como: aplicagées financeiras, saldo em conta corrente de depositos etc)
'vencidos e vincendos que a DEVEDORA tenha ou venha a ter para com a
UNICRED e/ou instituicbes coligadas, ass{ocladas e afins e o débito oriundo | .
deste contrato; b) entre o valor total de seu debito, oriundo deste instrumento e
de demais operacdes realizadas com a UNICRED e o crédito da DEVEDORA,
oriundo das quotas-partes de sua titu!arid' de junto a UNICRED em caso de
'desligamento da DEVEDORA do quadro social da UNICRED. 11.1) Em sendo \
realizada a compensacéo citada na letra “b” anterior, a responsabilidade da |
DEVEDORA junto a UNICRED perdurara até a aprovagao das contas relativas |
ao exercicio em que se deu seu desligamehto do quadro da UNICRED. 11.2) A I
compensacao de que trata a presenie cléuéula far-se-a independentemente de |
|
|

'qualquer procedimento judicial ou extrajudicial, mas tdo somente mediante os

competentes langamentos contabeis e ocorrera sempre que qualquer
prestacdo pecuniaria deixar de ser pels DEVEDORA cumprida. 12) DA
AUTORIZACAO PARA INCLUSAO NO SERASA E SIMILARES: A
DEVEDORA em caso de inadimplemenro, autoriza(m), expressamente, a
'UNICRED a proceder a remessa dos dadas constantes deste instrumento aos
orgéos de protecao ao crédito (SPC, SERASA, CADIN, etc) que, para a util e
necessaria avaliagdo de crédito, podera %complementé—los com informacgdes
cadastrais obtidas perante outras instituicoes. 13) DAS DESPESAS: Correra
por exclusiva conta da DEVEDORA todas e quaisquer despesas, inclusive
taxas, tributos ou contribuicdes, seja de que natureza forem, que incidam ou |
venham a incidir sobre o presente instrum anto contratual. 14) CESSAO: A(0S)
DEVEDORA(ES) autoriza(m) a UNICRED a ceder, transferir ou alienar a
terceiros, em qualquer época, no todo ou em parte, os direitos creditorios
|decorrentes deste contrato, inclusive a(s) garantia(s) que for (em) prestada(s),
ocasido em que o cessionario, instituic&o financeira ou néo, ficara sub-rogado |
em todos os direitos da UNICRED oriubdos deste instrumento, podendo,
linclusive, cobrar os juros e demais encargos previstos na Clausula Encargos
Financeiros. 15) DA CIENCIAIDECLARAQAO: Os contratantes declaram, para
os fins de direito e da Resolucdo n°® 2.878/2001 editada pelo Banco Central do
Brasil, que tiveram prévio acesso a todois os termos, clausulas e condicbes
| deste contrato especialmente as que se réferem a prazo, valores negociados,
taxas de juros, de mora e de administragdo, encargos moratorios, multas, |
formas de liquidagado antecipada e de rescisdo. 15.1) Declaram ainda, que
'concordam com todas as clausulas é condi¢des, dando pleno aceite e validade
do negocio ora realizado. Declaram, pér oportuno, que receberam copia
impressa integral (segunda via), do referido contrato, nesta data. 16) FORO:
Fica eleito o foro da Comarca de Florianépolis/SC, por mais privilegiado que
outro seja, para resolver questoes oriundas deste contrato, tais como o

ajuizamento de agbes e execugoes, podelndo no entanto a UNICRED, a seu

|critério, optar por foro mais privilegiadol CERTIDOES e DECLARACOES:
\ Foram apresentadas e ficam aqui arqibivadas as seguintes certidées e
documentos: a) Certidoes de Inteiro Teor da matricula, Negativa de Acdes

Reais ou Pessoais Reipersecutérias, e Positiva de onus reais, relativas ao ‘
imével, expedidas pelo 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de |
| Florianopolis/SC, constando no R-08 da matricula n°® 106.672 a Alienagao |
. F Fiduciaria que ora & renegociada; b) Foram dispensadas pela CREDORA a

apresentacio das Certidées de débitoi Fiscais do Municipio, expedidas ‘

pela Prefeitura Municipal de F@_ﬁ_alggggli_sl_sg; c) Certiddo Negativa de |
Débitos Trabalhistas em nome da devedora fiduciante, expedida pela Justica

N
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'do Trabalho - Tribunal Superior do Trabalho, aos 22/03/2020, sob n°

17040371/2020, valida até 17/09/2020; d) Certifico que foi apresentada e fica |
\aqui arquivada a Certidao Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais ‘
‘e a Divida Ativa da Unido, relativa a créditos tributarios administrados pela

'Secretaria da Receita Federal e inscrigdes em Divida Ativa da Uniao junto a

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, abrangendo inclusive as

contribuigbes sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo unico do art. |
‘11 da Lei 8.212/91, cédigo de controle: 6D40.2D3D.DF61.5C17, em nome da
'devedora fiduciante, expedida em 28/04/2020, valida até 25/10/2020; e)
| Declarou a devedora fiduciante, sob as penas da lei e responsabilidade civil e
| criminal que é contribuinte obrigatoria da Previdéncia Social, a qual nada deve;
f) Foi-me apresentado pela devedora fiduciante o Estatuto datado de
1 06/04/2019, registrado no 1° Oficio de Registro Civil, Titulos, Documentos e
' Pessoas Juridicas de Florianopolis/SC, sob n° 52855, fls. 78, Livro A-189, aos
28 de maio de 2019; Ata Geral das EleicOes para gestao 2017/2020, datada
'de 31/08/2017, registrada no 1° Oficio de Registro Civil, Titulos, Documentos € |
Pessoas Juridicas de Florianépolis/SC, sob n°® 47802, Livro A-172, fls. 125, aos

127 de outubro de 2018; Termo de Posse da Diretoria - Gestao 2017/2020, |
datado de 20/10/2017; Ata da Assembleia de Posse da Diretoria, Gestao
12017/2020, datada de 20/10/2017, registrada no 1° Oficio de Registro Civil,

'Titulos, Documentos e Pessoas Juridicas de Floriandpolis/SC, sob n° 47803, ‘
Livro A-172, fls. 126, aos 27 de outubro de 2018: Ata de Reuniao de |
'Diretoria, Gestao 2017-2020, datada de 28/08/2018, registrada no 1° Oficio de

Registro Civil, Titulos, Documentos e Pessoas Juridicas de Floriandpolis/SC,

'sob n° 51161, Livro A-183, fls. 184, aos 08 de novembro de 2018; Ata de |
'Reunido do Conselho Deliberativo, datada de 10/09/2019; Ata da |
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, datada de 06/04/2019; Ata da
Reunido de Diretoria, datada de 30/08/2019, devidamente registrada no 1*
Oficio de Registro Civil, Titulos, Documentos e Pessoas Juridicas de
Florianopolis/SC, sob n° 53901, Livro A-192, fls. 224, aos 02 de setembro de
2019: Ata da Reunido de Diretoria, datada de 03/09/2020, devidamente |
'registrada no 1° Oficio de Registro Civil, Titulos, Documentos e Pessoas |
'Juridicas de Florianépolis/SC, sob n°® 58441, Livio A-201, fls. 64, aos |
108/09/2020. Ficam para tanto nestas Notas copia dos referidos documentos, |
‘arquivados em pasta propria. A devedora fiduciante declara ainda sob pena de
responsabilidade civil e penal, serem estes 0s Gltimos documentos existentes,
‘respondendo para tanto pela veracidade dos fatos narrados; g) CERTIDAO |
EM BREVE RELATO: Foi-me apresentada Certiddo em Breve Relato, em |
nome da devedora fiduciante, expedida pelo 1° Oficio de Registro Civil, Titulos,
Documentos e Pessoas Juridicas de Floriandpolis/SC, aos 13/08/2020; h) Eoi
‘aoresentado pela CREDORA - COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DA
GRANDE FLORIANOPOLIS LTDA - UNICRED FLORIANOPOLIS: todos os
' Estatutos Sociais; as Atas de Reuniao Ordinarias e Extraordinarias; as Atas |
'de nomeacao/posse da Diretoria; declarando inexistir quaisquer outras atas de |
nomeacao de Diretoria que alterem a representagao da referida Cooperativa
de Crédito: e a Certidiao Simplificada expedida pela Junta Comercial do
'Estado de Santa Catarina - JUCESC, devidamente atualizada. Ficam para |
tanto nestas Notas copia dos referidos documentos, arquivados em pasta
‘prépria. A credora declara ainda sob pena de responsabilidade civil e penal, °
'serem estes todos os documentos existentes, respondendo para tanto pela |
veracidade dos fatos narrados: i) Certidoes de feitos ajuizados dispensadas
nos termos do Artigo 59 da Lei 13.097/15, que alterou o §2° do Artigo 1° da Lei
17.433/85; j) As partes declaram que a presente escritura ndo envolve projetos
‘elaborados por profissionais registrados no Conselho de Engenharia e
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Agronomia - CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
dispensando assim a ora CREDORA, de forma expressa e inequivoca a
apresentacdo da Anotagdo de Respoi‘lsabilidade Técnica - ART, em
cumprimento ao que determina o paragrafo unico do artigo 618 do Cddigo de |
'Normas da Corregedoria-Geral de JUStiga|do Estado de Santa Catarina; k) A
garantidora fiduciante declara que inexistem acées reais ou pessoais
reipersecutorias, nem onus reais incidentet sobre o imovel objeto da presente
escritura, com excegcdo do R-08 da q\atricula n°® 106.672, referente a
Alienagéo Fiduciaria que ora é renegociada; 1) Nos termos do disposto no
artigo 14 do Provimento n°® 39/2014 do CNJ, foi realizada a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, no CNPJ n° 83.901.298/0001-38 de
ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA na data 14/09/2020 as
13:26:38h, nao tendo sido encontrada nenhuma ocorréncia, cédigo hash
13289 .daea.4d30.7736.0ee0.1356.efa4.ca8d.448a.8f58. Entao pelas partes, foi
dito que aceitam esta escritura, em todgs os seus termos por se achar a |
mesma de pleno acordo com o ajustado e contratado, concordando com todas
as clausulas e condigbes, dando pleno Laceite e validade do negdcio ora
realizado. Foram apresentados todos os documentos exigidos pelo Decreto n® |
93.240/86. FUNDO DO REAPARELHAMENTO DO JUDICIARIO (FRJ): O FRJ
foi recolhido no Banco do Brasil, aos 14/09/2020, na importincia de R$
/873,00, nosso numero 2834667000391400, conforme autenticagao
bancaria: 2.3ED.EE5.4E4.9AF.D05; tudo conforme guia que se acha
arquivada neste Tabelionato. Sera emitida a Declaragao sobre Operagao
Imobiliaria — DOl no prazo regulamentar,‘ conforme determina o art. 460 do
Codigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa
Catarina. As partes declaram que forarﬁ cientificadas de que a presente
‘escritura s produzira efeitos constitutivos apés o seu registro no 2° Oficio de
Registro de Imdveis de Florianopolis/SC. As partes autorizam e requerem a |
Oficial do Registro de Iméveis competente que proceda a todos os registros e
averbacGes necessarios a complementagao da presente escritura. Que o
presente instrumento encontra-se protocolado sob n° 49551 - 14/09/2020, no
livro de Protocolos. Ficam dispensiadas as testemunhas, tendo em vista a
apresentagao dos documentos de identificbgéo das partes. Certifico que foram
cumpridas as exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato. Assim |
o disseram e dou fé. Entdo me pediram que |hes lavrasse esta escritura, a qual
lhes sendo lida, acharam conforme, aceitéram, ratificaram e assinam comigo,
MARIA ALICE COSTA DA SILVA, Tabelid, que a digitei e assino. Dou fe. Os |
documentos apresentados para | lavratura do presente ato constam |

devidamente arquivados em pasta propria. Emolumentos: Integral - |

) |R$1.618,00 - FRJ: R$ 873,00 - Selo: R$ 1r,00. |

' |

s FLORIANOPOLIS, 14 de setembro de 2020.

| LW > |

| COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DA GRANDE FLORIANOPOLIS LTDA
| ICRED FLORIANOPOLIS |
PATRICIA BARGELOS

| Pgr Proguragao |
T 1722 sy
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' ASSOCIACAD/CATARINENSE DE MEDICINA/- ACM
| ADERMAR JOSE DE OLIVEIRA PAES JUNIOR




ESCRIVANIA DE PAZ DO 4° SUBDISTRITO - TRINDADE - COMARCA DA CAPITAL

Tabelionato de Notas e Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais
—

4 u}m: mn )

CAR r()Rl() MARIA ALICE COSTA DA SILVA - TITULAR
Livro: 0613 RINDADE Rua Lauro Linhares, 1848, 1° andar, Trindade =
Folha: 075 @——” rmuak MARIA ALICE Florianépaolis - » Santa Catarina —
Fone 48 3234.0003 — CEF 36-003 — e-mail: contato@cartoriotrindade.com.br

Protocolo n° 49551 - 14/09/2020
RENEGOCIACAC DE DiVIDA

/ /7

DE.MEDICINA - ACM
| DOS SANTOS \
R \

ASSOCIACAO CATARINEN
ANDRE SOBIERAJ

/jqq_‘_ e - l

Maria Alice Costada Siva g
Tabelr !

i Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao

Selo Escritura com Valor

FQT35847-88NP

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.briselo




EM BRANCO




