CEDULA DE CREDITO BANCARIO
(Emitida nos termos da Lei n°® 10.931/2004)

N.° desta Cédula: 2020082489

Natureza da Operacédo de Crédito: Confissdo e Renegociacédo de Divida

| - PARTES

1. CREDORA

COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DA GRANDE FLORIANOPOLIS LTDA - UNICRED
FLORIANOPOLIS

CNPJ: 74.064.502/0001-12 Telefone: 048 32215900

Endereco: RUA TENENTE SILVEIRA, 315, CENTRO

Cidade: Florianopolis Estado: SC CEP: 88010-301

2. EMITENTE

Nome/Razéo Social: ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA
CPF/CNPJ: 83.901.298/0001-38

Nacionalidade:

Data de Nascimento:

Documento de Identificagao:

Orgéo Expedidor do Doc. de Identificaco: /

Profissao:

Endereco: RODOVIA SC 401, S/N, KM 04, SACO GRANDE
Cidade: Florianépolis

Estado: SC

CEP: 88032-000

Matricula na UNICRED: 1481

Conta corrente na UNICRED: 54291

Posto de Atendimento: Floriandpolis

Estado Civil:

Regime de bens:

Representante: LEANDRO DOS SANTOS BERNARDES
Endereco Eletrénico: acm@acm.org.br - reservas@acm.org.br - djalmasilva@acm.org.b
Telefone: 48 32310300

Cobnjuge Nome:

Coénjuge CPF:

Coénjuge Data de Nascimento:

Coénjuge Profisséo:

Cénjuge Endereco Eletronico:

Nome/Razé&o Social: ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA
CPF/CNPJ: 83.901.298/0001-38

Nacionalidade:

Data de Nascimento:

Documento de Identificagao:

Orgao Expedidor do Doc. de Identificacéo: /

Profisséo:

Endereco: RODOVIA SC 401, S/N, KM 04, SACO GRANDE
Cidade: Florianépolis

Estado: SC
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CEP: 88032-000

Matricula na UNICRED: 1481

Conta corrente na UNICRED: 54291

Posto de Atendimento: Florianépolis

Estado Civil:

Regime de bens:

Representante: ADEMAR JOSE DE OLIVEIRA PAES JUNIOR
Endereco Eletrébnico: acm@acm.org.br - reservas@acm.org.br - djalmasilva@acm.org.b
Telefone: 48 32310300

Cobnjuge Nome:

Conjuge CPF:

Coénjuge Data de Nascimento:

Coénjuge Profisséo:

Coénjuge Endereco Eletrbénico:

Nome/Razé&o Social: ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA
CPF/CNPJ: 83.901.298/0001-38

Nacionalidade:

Data de Nascimento:

Documento de Identificac&o:

Orgao Expedidor do Doc. de Identificac&o: /

Profisséo:

Endereco: RODOVIA SC 401, S/N, KM 04, SACO GRANDE
Cidade: Florian6polis

Estado: SC

CEP: 88032-000

Matricula na UNICRED: 1481

Conta corrente na UNICRED: 54291

Posto de Atendimento: Floriandpolis

Estado Civil:

Regime de bens:

Representante: ANDRE SOBIERAJSKI DOS SANTOS
Endereco Eletrénico: acm@acm.org.br - reservas@acm.org.br - djalmasilva@acm.org.b
Telefone: 48 32310300

Cobnjuge Nome:

Cobnjuge CPF:

Coénjuge Data de Nascimento:

Cobnjuge Profissao:

Coénjuge Endereco Eletrénico:

Nome/Raz&o Social: ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA
CPF/CNPJ: 83.901.298/0001-38

Nacionalidade:

Data de Nascimento:

Documento de Identificacao:

Orgéo Expedidor do Doc. de Identificag&o: /

Profissao:

Enderego: RODOVIA SC 401, S/N, KM 04, SACO GRANDE
Cidade: Florian6polis

Estado: SC

CEP: 88032-000

Matricula na UNICRED: 1481

Conta corrente na UNICRED: 54291

Posto de Atendimento: Floriandpolis

Estado Civil:
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Regime de bens:

Representante: EMILIA BANDEIRA AZAMBUJA

Endereco Eletrébnico: acm@acm.org.br - reservas@acm.org.br - djalmasilva@acm.org.b
Telefone: 48 32310300

Conjuge Nome:

Cobnjuge CPF:

Cobnjuge Data de Nascimento:

Coénjuge Profissao:

Coénjuge Endereco Eletrbénico:

Nome/Razéao Social: ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA
CPF/CNPJ: 83.901.298/0001-38

Nacionalidade:

Data de Nascimento:

Documento de Identificacao:

Orgéo Expedidor do Doc. de Identificag&o: /

Profissao:

Endereco: RODOVIA SC 401, S/N, KM 04, SACO GRANDE
Cidade: Florianépolis

Estado: SC

CEP: 88032-000

Matricula na UNICRED: 1481

Conta corrente na UNICRED: 54291

Posto de Atendimento: Floriandpolis

Estado Civil:

Regime de bens:

Representante: GIANFRANCO LUIGI COLOMBELI
Endereco Eletrénico: acm@acm.org.br - reservas@acm.org.br - djalmasilva@acm.org.b
Telefone: 48 32310300

Cobnjuge Nome:

Coénjuge CPF:

Conjuge Data de Nascimento:

Coénjuge Profisséo:

Cénjuge Endereco Eletronico:

3. AVALISTAS

4. TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES)

Il - CARACTERISTICAS DESTA CEDULA DE CREDITO BANCARIO

1. Valor da Divida Confessada e Renegociada nesta data: R$ 1.841.089,46

2. A. Valor da Entrada/Amortizacdo: R$ 0,00
B. Valor do Desconto: R$ 0,00
C. Valor Liberado: R$ 0,00

3. Valor total renegociado/financiado: R$ 1.848.289,27

4. Prazo: 2759 dias

5. Quantidade de Parcelas: 84
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6. Vencimento da primeira Parcela: 15/04/2021

7. Vencimento da Ultima Parcela: 15/03/2028

8. Pagamento

a Terceiros: R$ 0,00

9. Praca de Pagamento: Floriandpolis

10. IOF: 0,00

11. Tarifa: R$ 0,00

12. Encargos Remuneratérios

12.1 Bésicos:

a) Juros Remuneratoérios: 1,00 % a.m. 12,68 % a.a.

13. Encargos de Inadimpléncia:
A. Juros Remuneratoérios: 1,00 % a.m. 12,68 % a.a.

B. Juros Moratorios: 1,00 % a.m. 12,00 % a.a.
C. Multa: 2,00% sobre o valor do saldo devedor.

14. Registros:

R$ 0,00

15. Custo Efetivo Total — CET: 0,99 % a.m. 12,68 % a.a.

16. Cronograma de Pagamento:

PARCELA 1: R$34.810,02 (15/04/2021) PARCELA 2: R$34.810,02 (15/05/2021)

PARCELA 3: R$34.810,02 (15/06/2021) PARCELA 4: R$34.810,02 (15/07/2021)

PARCELA 5: R$34.810,02 (15/08/2021) PARCELA 6: R$34.810,02 (15/09/2021)

PARCELA 7: R$34.810,02 (15/10/2021) PARCELA 8: R$34.810,02 (15/11/2021)

PARCELA 9: R$34.810,02 (15/12/2021) PARCELA 10: R$34.810,02 (15/01/2022)
PARCELA 11: R$34.810,02 (15/02/2022) PARCELA 12: R$34.810,02 (15/03/2022)
PARCELA 13: R$34.810,02 (15/04/2022) PARCELA 14: R$34.810,02 (15/05/2022)
PARCELA 15: R$34.810,02 (15/06/2022) PARCELA 16: R$34.810,02 (15/07/2022)
PARCELA 17: R$34.810,02 (15/08/2022) PARCELA 18: R$34.810,02 (15/09/2022)
PARCELA 19: R$34.810,02 (15/10/2022) PARCELA 20: R$34.810,02 (15/11/2022)
PARCELA 21: R$34.810,02 (15/12/2022) PARCELA 22: R$34.810,02 (15/01/2023)
PARCELA 23: R$34.810,02 (15/02/2023) PARCELA 24: R$34.810,02 (15/03/2023)
PARCELA 25: R$34.810,02 (15/04/2023) PARCELA 26: R$34.810,02 (15/05/2023)
PARCELA 27: R$34.810,02 (15/06/2023) PARCELA 28: R$34.810,02 (15/07/2023)
PARCELA 29: R$34.810,02 (15/08/2023) PARCELA 30: R$34.810,02 (15/09/2023)
PARCELA 31: R$34.810,02 (15/10/2023) PARCELA 32: R$34.810,02 (15/11/2023)
PARCELA 33: R$34.810,02 (15/12/2023) PARCELA 34: R$34.810,02 (15/01/2024)
PARCELA 35: R$34.810,02 (15/02/2024) PARCELA 36: R$34.810,02 (15/03/2024)
PARCELA 37: R$34.810,02 (15/04/2024) PARCELA 38: R$34.810,02 (15/05/2024)
PARCELA 39: R$34.810,02 (15/06/2024) PARCELA 40: R$34.810,02 (15/07/2024)
PARCELA 41: R$34.810,02 (15/08/2024) PARCELA 42: R$34.810,02 (15/09/2024)
PARCELA 43: R$34.810,02 (15/10/2024) PARCELA 44: R$34.810,02 (15/11/2024)
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PARCELA 45: R$34.810,02 (15/12/2024) PARCELA 46: R$34.810,02 (15/01/2025)
PARCELA 47: R$34.810,02 (15/02/2025) PARCELA 48: R$34.810,02 (15/03/2025)
PARCELA 49: R$34.810,02 (15/04/2025) PARCELA 50: R$34.810,02 (15/05/2025)
PARCELA 51: R$34.810,02 (15/06/2025) PARCELA 52: R$34.810,02 (15/07/2025)
PARCELA 53: R$34.810,02 (15/08/2025) PARCELA 54: R$34.810,02 (15/09/2025)
PARCELA 55: R$34.810,02 (15/10/2025) PARCELA 56: R$34.810,02 (15/11/2025)
PARCELA 57: R$34.810,02 (15/12/2025) PARCELA 58: R$34.810,02 (15/01/2026)
PARCELA 59: R$34.810,02 (15/02/2026) PARCELA 60: R$34.810,02 (15/03/2026)
PARCELA 61: R$34.810,02 (15/04/2026) PARCELA 62: R$34.810,02 (15/05/2026)
PARCELA 63: R$34.810,02 (15/06/2026) PARCELA 64: R$34.810,02 (15/07/2026)
PARCELA 65: R$34.810,02 (15/08/2026) PARCELA 66: R$34.810,02 (15/09/2026)
PARCELA 67: R$34.810,02 (15/10/2026) PARCELA 68: R$34.810,02 (15/11/2026)
PARCELA 69: R$34.810,02 (15/12/2026) PARCELA 70: R$34.810,02 (15/01/2027)
PARCELA 71: R$34.810,02 (15/02/2027) PARCELA 72: R$34.810,02 (15/03/2027)
PARCELA 73: R$34.810,02 (15/04/2027) PARCELA 74: R$34.810,02 (15/05/2027)
PARCELA 75: R$34.810,02 (15/06/2027) PARCELA 76: R$34.810,02 (15/07/2027)
PARCELA 77: R$34.810,02 (15/08/2027) PARCELA 78: R$34.810,02 (15/09/2027)
PARCELA 79: R$34.810,02 (15/10/2027) PARCELA 80: R$34.810,02 (15/11/2027)
PARCELA 81: R$34.810,02 (15/12/2027) PARCELA 82: R$34.810,02 (15/01/2028)
PARCELA 83: R$34.810,02 (15/02/2028) PARCELA 84: R$34.810,02 (15/03/2028)

17. A. Modalidade: 0216 - Capital de giro com vencimento superior a 365 dias

B. Finalidade da Operacdo: RENEGOCIACAO
C. Método de Amortizacédo: Tabela Price
D. Renegociacdo das seguintes operacdes:

Titulo Tipo de Crédito Valor Renegociado Data Liberacao
2019081692 Empréstimo R$ 1.306.666,63 03/09/2019
2019081693 Empréstimo R$ 403.193,08 03/09/2019
2020080796 Empréstimo R$ 131.229,75 09/04/2020

18. Garantia(s):

Outra(s) Garantia(s):

Tipo:Outro(s) ben(s) financiado(s) Cessao - notas promissorias e outros direitos de crédito
Descri¢cdo: COTA CAPITAL VALOR DE R$ 475.900,00

Valor: 475.900,00

Proprietario do Imovel: ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA

Endereco: Jose Carlos Daux 3854 Rodovia SC-401 KM 4 Saco Grande Floria,

Cidade: ,

UF:

Matricula: 106672

Descricdo do Imével: Um terreno designado por Area A-2 com 22.972,68m2, do
Desmembramento aprovado através do nimero de ordem 21/09, processo n° 13.854/2009,
situado na Rodovia SC-401 Km 4 , Saco Grande, nesta Capital, com as seguintes medidas e
confrontacfes: frente ao oeste em cinco lances com as seguintes medidas e confrontacdes: 1°
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lance medindo 62,70m e confrontando Area Al; 2° lance medindo 2,51m e confrontando com a
Area Al; 3° lance medindo 42,82m e confrontando com o Conselho Regional de Medicina; 4°
lance medindo 61,73m e confrontando com o Conselho Regional de Medicina; 5° lance medindo
18,39m e confrontando com a Rodovia/SC 401; ao norte medindo 253,98m, em sete lances: 1°
lance medindo 139,63m e confrontando com Francisco de Assis; 2° lance medindo 7,00m; 3°
lance medindo 1,00m; 4° lance medindo 28,70m; 5° lance medindo 18,00m; 6° lance medindo
37,20m; 7° lance medindo 22,45m e com todos, do 2° ao 7° lance confrontando com José B.
Goulart; ao leste medindo 68,00m, confrontando com a Rodovia Virgilio Varzea e ao sul medindo
217,13m, confrontando com lvo Noronha. Avaliacao realizada pela Empresa CA Confianca
Avaliagbes em 22/07/2019.

Valor do imoével: R$ 45.755.762,00

lIl - OUTROS DADOS DESTA CEDULA DE CREDITO BANCARIO

Numero de Vias Local de Emissdo e Pagamento Data de Emisséao
2(duas) vias Florianépolis 25/08/2020

IV — CONDICOES DA OPERACAO

A) Promessa de Pagamento

O EMITENTE e o(s) AVALISTA(S), com vinculo de solidariedade, obrigam-se a pagar por esta CEDULA
DE CREDITO BANCARIO & CREDORA, qualificada no campo “1” do quadro “I” do preambulo doravante
denominada simplesmente de COOPERATIVA, ou a sua ordem, em moeda corrente nacional, na praga
de pagamento indicada no campo “9” do quadro “lI” do predmbulo, a quantia liquida, certa e exigivel
mencionada no mesmo quadro “II” do preambulo, acrescida dos juros, encargos, tributo e demais
despesas conforme previstos nesta Cédula, que é emitida nos termos da Lei n.° 10.931/2004.

B) Ato Cooperativo

Declaro-me(amo-nos) ciente(s), conforme explicacfes recebidas antes da assinatura da presente
€ Nno momento em gque passamos a integrar o quadro social da Cooperativa, que essa Cédula esta
também vinculada as disposi¢cdes legais que regulam o Cooperativismo, a saber:

a) Estatuto Social da Cooperativa,

b) Regimento Interno da Cooperativa;

c) Deliberacdes de Orgéos da Cooperativa e

d) Normativos do Sistema Unicred.

O(s) EMITENTE(S) declara(m) ter pleno conhecimento de que a operagéo representada por esta
cédula de crédito bancério, por mim(nés) praticada com a COOPERATIVA, é juridicamente
conceituada como sendo um ato cooperativo, de prestacdo de servigos daquela Sociedade em
seu favor, fundamentado no vinculo societario existente entre o(s) EMITENTE(S) (Cooperado) e
sua COOPERATIVA, sem intuito de lucro, nos termos da Lei n® 5.764, de 1971, demais legislagdes
cooperativista e do Estatuto Social, em momento algum configurando uma relacdo de
fornecimento e consumo.

C) Assinatura Eletrénica

Caso o presente instrumento seja assinado por meio eletrénico, o EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e
o(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) confirmam e admitem como valido o meio de comprovacio da
autoria, da integridade da assinatura e das informac¢des capturadas pela plataforma de assinatura
eletrénica disposta no campo de assinatura desta Cédula.
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O EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e o(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S), declaram e concordam que
a presente Cédula de Crédito Bancario, incluindo todas as paginas de assinatura e eventuais
anexos, gerados em meio digital, representam a integralidade dos termos acordados, conforme
redacdo dos art. 107, 219 e 220 do Cédigo Civil, bem como que, nos termos do art. 10, § 2°, da
Medida Proviséria n® 2.200-2/2001, expressamente concordam em utilizar e reconhecem como
valida qualquer forma de comprovacao de anuéncia aos termos ora acordados em formato
eletrdnico, ainda que néo utilizem de certificado digital emitido no padréo ICP-Brasil, incluindo as
capturas por meio de plataforma de assinaturas eletrdnicas. A formalizacdo das avencas na
maneira supra acordada sera suficiente para comprovar a autenticidade, integridade e a validade
davinculacdo das partes qualificadas no quadro | da presente Cédula de Crédito Bancario.

D) Condicdes Gerais

Tendo em vista estas disposi¢cdes e no intuito de fornecer plena garantia e agilidade na
satisfacdo dos meus deveres como cooperado, em face da operagcdo aqui expressa, firmo(amos)
junto com os representantes da Cooperativa, a presente Cédula de Crédito Bancario, que é
emitida nos termos da Lei numero(n®) 10.931 de 2004, na conformidade dos itens que seguem:

1 - O EMITENTE neste ato reconhece e confessa dever a COOPERATIVA a importancia indicada
no campo “1” do quadro “lI” do predmbulo, consubstanciada pelo saldo devedor, nesta data, dos
contratos / instrumentos representativos das operacfes de crédito relacionadas e identificadas
no item campo “17” do quadro “lI” do predmbulo.

1.1 - O EMITENTE, se o caso, neste ato, efetua a amortizacdo parcial da divida ora confessada, pelo
valor indicado no campo “2” do quadro “II” do preambulo, comprovada mediante recibo a ser entregue
pela COOPERATIVA, obrigando-se o EMITENTE a pagar a COOPERATIVA, o valor indicado no campo
“3" do mesmo quadro “II"” do preambulo, de acordo com os termos e condi¢des da presente Cédula.

1.2 - Por forca da presente confissao de divida, para estipular a forma e modo pelos quais o valor da
divida confessada e reconhecida devera ser paga, bem como estabelecer os juros e encargos que seréo
devidos e demais condicfes, o EMITENTE e o(s) AVALISTA(S) emite(m), nos termos do art. 26 da Lei
10.931/2004, a presente Cédula.

1.3 — O EMITENTE obriga-se a efetuar o pagamento de todos os tributos incidentes sobre esta Cédula,
segundo a legislacao vigente.

2 - Os encargos devidos nos termos do presente instrumento serdo apurados de acordo com as opgdes
assinaladas no campo “12” do quadro “Il” do predmbulo, compostos pela taxa de juros remuneratorios
indicados n campo |l do preambulo.

2.1 — Os encargos terdo a capitalizacdo mensal de juros e 0 método de amortizacdo sera aquele
indicado no preambulo. Caso se opte pelo método de amortizacdo SAC, as parcelas serdo compostas
por amortizagBes mensais com valor constante (exceto no periodo de caréncia, que ndo ha amortizacéo)
e pelos encargos do periodo que incidem sobre saldo devedor, caso se opte pelo método de
amortizacdo PRICE, as parcelas serdo mensais com valor constante (exceto no periodo de caréncia)
sendo compostas pelos encargos do periodo que incidem sobre o saldo devedor e um valor de
amortizacdo do mesmo saldo, caso se opte pelo método de amortizacdo JUROS — FIXADOS COM
CAPITALIZACAO MENSAL, as parcelas serdo compostas por amortizacdes mensais (exceto no periodo
de caréncia) calculadas a partir de percentuais do saldo devedor e pelos encargos do periodo que
incidem sobre 0 mesmo, caso se opte pelo método de amortizacdo SAV, as parcelas serdo compostas
por amortizac8es variaveis, com prazos e valores previamente estabelecidos entre as partes (exceto no
periodo de caréncia, que ndo ha amortizacdo) e pelos encargos do periodo que incidem sobre saldo
devedor.

2.2 — A atualizagéo do valor da divida proceder-se-a de acordo com o indice ora pactuado, verificada a
partir da data de assinatura desta Cédula até a data de seu respectivo pagamento.

3 - A presente Cédula é emitida pelo prazo indicado no quadro campo “4” do quadro “lI” do preambulo,
vencendo-se na data indicada no campo “7” do mesmo quadro “lI”, de forma que, naquela data,
independentemente das condi¢des contratuais aqui constantes, o valor do saldo devedor devera ser
integralmente liquidado, juntamente com os encargos devidos.

3.1 — Ao EMITENTE ¢é facultado, também, assim como é facultado a COOPERATIVA, denunciar
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unilateralmente, e a qualquer tempo, a presente Cédula de crédito, desde que por escrito, com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias, surtindo efeitos apés a recepcao da denuncia.

3.2 — No caso do item anterior, o saldo devedor sera considerado automaticamente vencido, devendo
ser imediatamente pago pelo EMITENTE e/ou pelos AVALISTAS e/ou pelos TERCEIROS
GARANTIDORES.

4 - Em caso de mora no cumprimento de quaisquer obrigacfes assumidas pela EMITENTE, e sem
prejuizo do disposto nas demais cldusulas da presente cédula, fica estabelecido que incidirdo sobre os
valores em débito, em substituicdo aos encargos até entdo vigentes: (i) juros remuneratérios indicados
no campo “13” item “A” do quadro “II" do preambulo, capitalizados mensalmente; (ii) juros de mora
indicados no campo “13” item “B” do quadro “II” do predmbulo (limitados a 1% ao més e 12% ao ano); e
(iii) multa contratual ndo compensatéria indicada no campo “13” item “C” do quadro “lI” do preambulo
(limitada a 2%) incidindo sobre o total do débito apurado.

4.1 — O EMITENTE se obriga, também, ao pagamento dos honorérios advocaticios extrajudiciais, a
razdo de 10%(dez por cento) sobre o valor atualizado da divida, em ndo havendo a necessidade de
acao judicial para a cobranga do valor constante da presente Cédula de Crédito Bancario, ou, havendo a
necessidade de ingresso na via judicial, obrigo-me(amo-nos) ao pagamento das custas processuais e
dos honorarios advocaticios judiciais a razao de 20%(vinte por cento) sobre o valor da divida e das
demais cominacdes legais decorrentes do feito.

4.2 — O EMITENTE se obriga, ainda, ao pagamento de toda e qualquer despesa relativa a cobrancga da
divida ora contraida, devidamente atualizada.

5 - O EMITENTE podera liquidar antecipadamente a divida resultante da presente cédula, mediante
reducdo proporcional dos juros.

5.1 — Para fins de calculo do valor do presente em decorréncia da liquidagcdo antecipada de que trata o
caput, sera utilizada a taxa de juros pactuada na presente cédula.

5.2 — Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente a sua divida nos termos da
presente clausula, o EMITENTE devera, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais
importancias que se encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratdrios.

6 — O EMITENTE se declara ciente de que a presente Cédula podera ser declarada vencida, de pleno
direito, e imediatamente exigivel em sua totalidade, independentemente de qualquer aviso, notificagéo,
interpelacéo e protesto, judiciais e extrajudiciais, e a divida, no todo, serd tida como vencida, nas formas
previstas em Lei, nos seguintes casos:

a) a falta de pagamento, na(s) respectiva(s) data(s) de vencimento, das obrigacées contraidas em
funcdo desta Cédula de Crédito, inclusive seus encargos e acessorios;

b) nas hipoteses dos artigos 333 e 1425, do Cdédigo Civil Brasileiro;

c) se contra o EMITENTEe/ou do(s) AVALISTA(S) e/ou do(S) TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) houver
qualquer protesto ou execug¢do de titulos ou contratos, quer na condi¢cdo de devedor principal, de
avalista ou de fiador, ou ainda, se contra 0 EMITENTE e/ou AVALISTA(S) e/ou do(s) TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) for requerida ou decretada a faléncia ou insolvéncia, se houver o requerimento de
recuperacao judicial ou extrajudicial ou for proposta demanda que possa vir a causar a insolvéncia, seja
através de medida judicial ou extrajudicial que, a critério da COOPERATIVA, possa afetar a capacidade
de pagamento da divida ou suas respectivas garantias;

d) houver modificagdo ou alteragdo, por forca de lei ou de atos das autoridades financeiras, das normas
gue regem o presente titulo ou que com ele estejam relacionados direta ou indiretamente;

e) no caso do desligamento do EMITENTE do quadro social da COOPERATIVA, na forma estatutaria, a
gualquer titulo(demissao, eliminagéo ou excluséo);

f) depois de notificado(s) pela COOPERATIVA o EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e/ou TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) nao efetuarem a substituicdo ou o refor¢o da garantia;

g) na hipotese de dendncia unilateral;

h) houver sentenca condenatéria, transitada em julgado, em razéo de pratica, pelo EMITENTE ou por
qualquer um do(s) AVALISTA(S) ou TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES), ou por pessoa fisica atuando
como minha (nossa) administradora ou de qualquer um do(s) AVALISTA(S) ou TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES), de atos que importem em discriminacdo de raga ou género, trabalho infantil,
trabalho escravo, assédio moral ou sexual ou ainda crime contra 0 meio ambiente, bem como em caso
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de falsidade de declaracéo efetuada neste sentido &8 COOPERATIVA,;

i) na auséncia de renovacgdo do seguro do bem financiado ou dado em garantia; e

j) se houver infringéncia de quaisquer dos itens desta Cédula.

7 - O principal da divida sera pago na quantidade de parcelas informada no campo “5” do quadro “II” do
predmbulo, parcelas estas mensais e consecutivas, sendo a primeira e Ultima parcelas com vencimentos
previstos nos campos “6” e “7” respectivamente, do quadro “lI” do predmbulo, acrescidas dos encargos
financeiros pactuados, de acordo com o cronograma previsto no campo no campo “16” do mesmo
guadro “lI” do preambulo.

7.1 - O vencimento da parcela que ocorrer em sdbados, domingos ou feriados, prorrogar-se-a para o
primeiro dia Gtil subsequente.

8 — A tolerancia pela COOPERATIVA quanto ao exercicio dos direitos que lhes asseguram esta Cédula
de Crédito Bancério, nao prejudicara o exercicio destes, em época subseqiente, ou em idéntica
ocorréncia posterior, nem criara quaisquer direitos que ndo 0s expressamente previstos neste titulo.

9 - O pagamento sera efetuado na praca indicada no quadro Il do preambulo.

10 — O EMITENTE autoriza a COOPERATIVA, a efetuar a débito da conta de depdsito de sua
titularidade mantida junto a COOPERATIVA, indicada no campo “2"” do quadro “I” do preambulo, para
pagamento de todas as obrigac8es, principais e acessorias, relativas a presente Cédula, inclusive
encargos de mora, tarifas, pagamentos a terceiros, despesas com registro, tributos, seguro prestamista,
seguro de bem imovel, nos respectivos vencimentos, bem como nos casos de vencimento antecipado,
obrigando-se, desde ja, a prover a respectiva conta de recursos suficientes para efetivacdo dos débitos.
11 — O EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e o(s) TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES), ainda, declara(m) que
ficou(aram) ciente(s) dos fluxos considerados no calculo do Custo Efetivo Total (CET), bem como de que
essa taxa anual representa as condi¢fes vigentes na data da assinatura deste instrumento.

12 — O valor do IOF informado no campo predmbulo, foi obtido considerando-se a data de acolhimento
ou alteracdo da proposta e a liberacdo do valor também indicados do preadmbulo (total da operacgao),
como sendo a da assinatura deste instrumento. Nao havendo coincidéncia entre a data da celebracao
deste contrato e a liberacdo do valor financiado, por qualquer motivo alheio a sua vontade, a
COOPERATIVA ajustara o valor dos encargos e os recolhera aos cofres publicos nos termos e na forma
da legislacdo em vigor, os quais poderdo ser conferidos com os langamentos na conta-corrente do
cooperado, nada tendo, o Ultimo, a reclamar a este respeito.

13 — O crédito advindo da presente Cédula é liquido, certo e exigivel na forma da Lei, pelo que a
COOPERATIVA, a seu critério ou sempre que solicitada, emitird o respectivo demonstrativo de calculo,
para fins de demonstrar o valor devido.

14 - Para garantia do fiel e cabal cumprimento de todas as obriga¢des assumidas nesta Cédula sao
constituidas neste ato, a favor da COOPERATIVA, em adicdo as garantias ja constituidas em
decorréncia das operac¢des de crédito descritas no campo “17” do quadro Il do preambulo, as garantias
especificadas e identificadas no campo “18” do quadro “II” do preambulo desta Cédula, todas para o
mesmo fim e efeitos de direito.

15 — A COOPERATIVA podera exigir que o EMITENTE efetue a substituicdo e/ou refor¢co da garantia, no
caso de majoracdo da divida confessada, em razédo da elevacao dos encargos financeiros, depreciagéo
do bem, penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida administrativa ou judicial que atinja a
garantia.

16 - Ficam autorizadas as averbac¢des, registros ou a pratica de quaisquer outros atos necessarios a
eficacia das garantias perante terceiros, nos servi¢os registrais, obrigando-se as partes a assinar todo e
gualquer documento que seja necessario para esse fim, correndo por conta do EMITENTE as despesas
decorrentes dos atos aqui estabelecidos.

17 - Ficam também ratificadas as garantias constituidas por forca dos contratos descritos no campo “17”
do quadro “II” do preambulo do presente instrumento.

18 — O EMITENTE autoriza a COOPERATIVA, em carater irrevogavel e irretratavel, a utilizar, sempre
gue julgar conveniente, qualquer saldo credor existente, em seu nome para pagamento parcial e/ou total
das dividas assumidas nesta Cédula de Crédito Bancario.

18.1 — O(s) Avalista(s) autoriza(m) a COOPERATIVA, em carater irrevogavel e irretratavel, independente
de qualquer aviso, a utilizar o saldo que encontrar depositado em quaisquer contas por eles titularizadas
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perante a COOPERATIVA, para amortizagdo parcial ou liquidacao do débito apurado com base nesta
Cédula de Crédito Bancario, no caso de impontualidade no pagamento das prestacdes.

19 — O EMITENTE autoriza a COOPERATIVA, ainda, em carater irrevogavel e irretratavel, a proceder a
compensacao, definida pelo artigo 368 do Cadigo Civil Brasileiro, entre o débito, representado pelo saldo
devedor da presente operagéo e eventuais créditos vencidos e vincendos que tenha ou venha a ter para
com a COOPERATIVA, representados por titulos e valores mobiliarios, Titulos de Crédito, contratos de
mutuo e repasse, Certificados e Recibos de Depdsito Cooperativo e Bancario, além de saldos em conta-
corrente, investimentos e afins, resultados societarios como sobras, juros e saldos de capital e quaisquer
outros haveres societarios.

19.1 - A compensacao de que trata o presente item far-se-a independente de qualquer procedimento
judicial ou extrajudicial, tdo somente mediante os competentes langamentos contabeis e ocorrera
sempre que qualquer prestacao pecuniaria deixar de ser cumprida pelo EMITENTE.

19.2 — O EMITENTE autoriza, também, a COOPERATIVA a proceder, em caso de seu desligamento,
por qualquer motivo, do quadro social da COOPERATIVA, & compensacao prevista no artigo 368 do
Codigo Civil Brasileiro, entre o valor total do débito, oriundo deste titulo e de demais operacgdes
realizadas com COOPERATIVA e o crédito, oriundo das quotas-partes de sua titularidade junto a
COOPERATIVA, além de qualquer outro porventura existente.

19.3 - Em sendo realizada a compensacao citada no item anterior, a responsabilidade do EMITENTE
junto a COOPERATIVA perdurara até a aprovagéo das contas relativas ao exercicio em que ocorreu o
desligamento do quadro social da COOPERATIVA.

20 - Declaro-me(amo-nos) ciente(s) de que poderei firmar seguro prestamista para garantia da obrigacéo
prevista na presente Cédula, em favor da COOPERATIVA, sem prejuizo das demais garantias.

21 — Em caso de inadimpléncia, por prazo igual ou superior a 5 (cinco) dias, independentemente de
terem sido ou néo protestadas ou sofrido quaisquer tipo de anotacdes judiciais, o EMITENTE autoriza a
COOPERATIVA a encaminhar seu nome e demais dados ao SERASA e a outras instituicbes de
protecdo ao crédito que, para a Util e necesséria avaliacdo de crédito, poderd complementa-los com
informacgdes cadastrais obtidas perante outras instituicdes, bem como autoriza a COOPERATIVA a
efetuar a consulta de seus dados e registros arquivados na CENTRAL DE RISCO DE CREDITO do
BANCO CENTRAL DO BRASIL ou instituicdo que mantenha servi¢cos desta natureza, bem como que
utilize essas informag@es visando a elaboracdo de cadastro, estudos atinentes & concessao de crédito,
empréstimos e afins. O EMITENTE autoriza, também, que a COOPERATIVA envie informacdes
atinentes as suas operac0Oes realizadas com a mesma, a fim de compor(em) o banco de dados da
CENTRAL DE RISCO DE CREDITO, na forma da regulamentacéo em vigor, salientando, ainda, que a
pesquisa e/ou a remessa de dados ndo importa em violacdo as normas e leis vigentes.

22 - O(s) AVALISTA(S) desta cédula comparece(m), também neste ato, na condicao de devedor(es)
solidario(s), anuindo, expressamente, ao ora convencionado, responsabilizando-se solidéaria e
incondicionalmente com o EMITENTE, de maneira irrevogavel e irretratavel, pela total e integral
liguidacdo do débito, compreendendo principal e acessorios, quaisquer encargos e acréscimos, juros
moratérios, multas, honorarios advocaticios, despesas e demais cominacgdes indicadas no presente
instrumento, confirmando e reconhecendo tudo como liquido, certo e exigivel, solidariamente obrigados
ao pagamento da divida contraida por forca desta cédula, divida esta que confessam e reconhecem
como liquida e certa.

23 — O EMITENTE se declara ciente de que correrdo por sua exclusiva conta todas e quaisquer
despesas, seja de que natureza forem, que incidam ou venham a incidir, em decorréncia da operacao
presente nesta Cédula de Crédito Bancario, bem como as relativas a seguranca, regularizacao ou
conservacédo do direito creditério da COOPERATIVA representado nesta Cédula e eventuais aditivos,
ratificacoes, retificacdes e contratos vinculados a presente Cédula.

23.1 - Serao de responsabilidade do EMITENTE e/ou do(s) TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) todos e
guaisquer 6nus decorrentes do registro e averbacfes, bem como os encargos pela manutencédo dos
bens dados em garantia, sendo que isso tudo, desde ja, autorizo seja providenciado pela
COOPERATIVA.

24 — O EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e/ou o(s) TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES), se obrigam a néo
manter em nossos estabelecimentos nem contratar terceiros que facam uso de praticas que importem
em qualquer forma de discriminac¢ao, assédio moral ou sexual, trabalho infantil e trabalho escravo.
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Obrigam-se, ainda, a: (i) cumprir o disposto na legislacéo referente as Politicas Nacionais do Meio
Ambiente/Socioambientais, adotando medidas e acdes destinadas a evitar e/ou corrigir danos
socioambientais, (ii) manter, no que couber, suas obrigagbes em situacao regular junto a todos 6rgéaos
do poder publico, inclusive com a obtencédo de todos os alvaras, licencas, certificados e autorizacdes
exigidos pela legislacdo vigente para o exercicio da sua atividade empresarial, (iii) comunicar a
COOPERATIVA qualquer situacdo ou verificacdo de ndo conformidade em que esteja eventualmente
envolvido, referente a legislagdo socioambiental em vigor. O EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e/ou o(s)
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) assumem a responsabilidade perante a COOPERATIVA por qualquer
Onus ou responsabilidade que a este venha ser imputado pelos drgdos competentes em virtude da
utilizacao dos créditos concedidos em atividades contrarias ao disposto nesta Clausula.

24.1 — O EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e/ou o(s) TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) declaram que os
recursos decorrentes desta Cédula ndo serdo destinados a quaisquer finalidades e/ou projetos que
possam causar danos sociais e que nao atendam rigorosamente as normas legais e regulamentares que
regem a Politica Nacional do Meio Ambiente. A COOPERATIVA podera fiscalizar o cumprimento de
todos os compromissos assumidos nessa Clausula pelo EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e/ou o(s)
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES), sem prejuizo dos demais direitos previstos neste instrumento.

24.2 — O EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e/ou o(s) TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) declaro(amos)
ainda conhecer que a COOPERATIVA possui Politicas, Diretrizes e Programas de Sustentabilidade
Social e Ambiental, e que a COOPERATIVA lhe concedeu acesso ao material editado pelo Sistema
Unicred acerca do assunto, incluindo, mas néo se limitando, cartilhas, manuais, dicas e orientacdes.

25 — O EMITENTE autoriza a COOPERATIVA a ceder, transferir ou alienar a terceiros, em qualquer
época, no todo ou em parte, os direitos creditérios decorrentes desta Cédula de Crédito Bancario,
inclusive a(s) garantia(s) que for(em) prestada(s) ocasido em que o cessionario, instituicdo financeira ou
nao, ficara sub-rogado nos direitos da COOPERATIVA oriundos deste titulo.

26 - O EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e o(s) TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES), declaram ter pleno
conhecimento dos termos da Lei n°® 12.846/2013, de maneira que, para execucéo da presente Cédula,
nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou
se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto através de outrem,
qualquer pagamento, doagdo, compensacao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de
gualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgao sob as leis de qualquer pais, seja de
forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma que ndo relacionada a este
contrato, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma, sob pena
de responder por todos os danos causados que vier a dar causa em decorréncia da ndo observacao das
obrigac6es aqui descritas, sem prejuizo do vencimento antecipado da operacao.

27 — O EMITENTE e o(s) AVALISTA(S)/TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) declaram, para os fins de
direito e das normas em vigor, em especial a Resolucdo n°® 3.694/2009, editada pelo Banco Central do
Brasil, que tiveram prévio acesso a todos os termos, clausulas e condi¢des desta Cédula especialmente
as que se referem a prazo, valores negociados, taxas de juros, de mora e de administracdo, encargos
moratoérios, multas, formas de liquidagéo antecipada e de rescisdo. Declaram ainda, que concordam com
todas as clausulas e condi¢bes, dando pleno aceite e validade do negdcio a ser realizado. Declaram por
oportuno, que receberam cépia impressa integral (segunda via ndo negociavel), da referida Cédula
formalizada, nesta data.
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28 — Esta cédula é firmada na quantidade de vias indicada no quadro Ill, sendo somente a via da
COOPERATIVA negociavel.

29 — O foro de discussédo da presente Cédula de Crédito Bancario sera o da pragca de pagamento,
indicada no predmbulo do presente instrumento.

EMISSAO: Floriandpolis, 25/08/2020

ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA
CNPJ: 83.901.298/0001-38
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PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL
GARANTIA VINCULADA A CEDULA DE CREDITO BANCARIO — CCB n° 2020082489

. PARTES

EMITENTE(S) E/OU EMITENTE(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S): ASSOCIACAO
CATARINENSE DE MEDICINA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob niumero(n®) 83.901.298/0001-38, sediada
na RODOVIA SC 401 n°® S/N, Bairro SACO GRANDE, em Florianopolis ( SC ), Cdédigo de
Enderecamento Postal (CEP) n° 88032-000, neste ato representada por seus representantes legais infra
assinados, na devida forma de seu Estatuto/Contrato Social.

CREDOR FIDUCIARIO: COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DA GRANDE FLORIANOPOLIS
LTDA - UNICRED FLORIANOPOLIS, pessoa juridica de direito privado, sociedade cooperativa de
crédito integrante do Sistema Financeiro Nacional, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob numero (n°) 74.064.502/0001-12, sediada RUA TENENTE
SILVEIRA, 315, Bairro CENTRO, em Florian6polis (SC), CEP n° 88010-301, neste ato representada por
LUIS FELIPE SALDANHA, BRASIL, CASADO, FUNCIONARIO, Documento de ldentificagdo n°
5070210587, SJS, CPF sob n°®902.958.380-00, residente e domiciliado em RUA LEONEL PEREIRA,
namero 246, Bairro CACHOEIRA DO BOM JES, em Florianépolis (SC) CEP 88056-300, RODRIGO
MACHADO, BRASIL, SOLTEIRO, FUNCIONARIO, Documento de Identificacdo n® 51855992, SSP, CPF
sob n°005.383.049-01, residente e domiciliado em RODOVIA TERTULIANO BRITO XAVIER, nimero
1942, Bairro CANASVIEIRAS, em Florianépolis (SC) CEP 88054-600, na devida forma estatutaria,
doravante denominada simplesmente COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA.

II. OBJETO

OBJETO: Constituicdo de garantia por meio de alienacao fiduciaria do(s) bem(ns) imdvel(eis) descritos
no presente instrumento, em face da Cédula de Crédito Bancéario (CCB) emitida pelo(s) Emitente(s) em
favor da Cooperativa Credora, consoante clausulas e condi¢cbes previstas neste instrumento, que
complementam e ratificam as constantes da referida CCB.

ll. PREAMBULO
Por este instrumento particular, redigido pela forma autorizada na Lei n°® 9.514, de 1997 (art. 38) e, na
conformidade do disposto no art. 32, Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, bem como da Lei n° 9.514,
de 20 de novembro de 1997, as partes estabelecem o presente PACTO ADJETO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL COMO GARANTIA VINCULADA A CEDULA DE CREDITO BANCARIO —
CCB n°2020082489, emitida pelo EMITENTE DEVEDOR em favor da COOPERATIVA CREDORA, em
face do crédito nela retratado.

Declaram as partes, conforme explicacdes recebidas pelo(a)(s) EMITENTE(S) e/ou EMITENTE
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S), bem como o(s) TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES)
ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, antes da assinatura da
presente e da Cédula de Crédito Bancario —CCB da qual o presente é vinculado e indissociavel, que os
documentos firmados também estao vinculados as disposi¢cdes legais que regulam o Cooperativismo, a
saber:

a) Estatuto Social da Cooperativa;

b) Regimento Interno da Cooperativa e

c) Deliberacdes de Orgdos da Cooperativa.

d) Normativos do Sistema Unicred.

Declaram ainda, ter pleno conhecimento de que a operacgdo representada por este instrumento, é
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juridicamente conceituada como sendo um ato cooperativo, de prestacdo de servigcos da
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA ao(a)(s) EMITENTE(S) E/OU EMITENTE(S) DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S), conforme o caso, sem intuito de lucro, nos termos da Lei n°® 5.764, de 1971.

Declaram também ser de livre e espontanea vontade que resolvem firmar o presente instrumento,
vinculado a Cédula de Crédito Bancario a que se refere, sendo este o entendimento e o reflexo do
consenso atingido.

As partes neste ato declaram ainda que a honestidade e a lealdade foram preceituadas na confeccéo do
presente, e que estes valores serdo primados durante a execugédo do mesmo.

O(s) EMITENTE(S) E/OU EMITENTE(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declara(m), por fim, que
recebeu(ram) previamente a minuta deste instrumento, para seu prévio exame, que 0s termos nele
previstos sdo de sua inteira compreensao e alcance e que as obrigacfes em dinheiro assumidas na
Cédula de Crédito Bancario a que o presente se refere estdo de acordo com sua capacidade econdmico-
financeira, estando, assim, em condi¢des de honréa-las.

IV. CLAUSULAS

Clausula 12: O(s) EMITENTE(S) e/ou EMITENTE(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S),
bem como o TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) emitiram e firmaram,
respectivamente e conforme o caso, em favor da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, a CEDULA
DE CREDITO BANCARIO, abaixo descrita:

Cédula de Crédito Bancario n° 2020082489 Data da Emissao: 25/08/2020
Emitente(s): ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA

Coénjuge(s):

Modalidade: 0216 - Capital de giro com vencimento superior a 365 dias
Valor: 1.841.089,46 (Hum milh&o e oitocentos e quarenta e um mil e oitenta e nove reais e quarenta
e seis centavos)

Terceiros Garantidores:

C.E.T.: 0,99 % a.m, 12,68 % a.a

Juros Remuneratérios: 1,00 % a.m, 12,68 % a.a

Juros Moratérios: 1,00 % a.m. 12,00 % a.a.

Multa: 2,00 % sobre o valor do saldo devedor.

Prazo: 2759 dias

Vencimento: 15/03/2028

Clausula 22 Em decorréncia da operacao realizada por meio da emissao da Cédula de Crédito Bancario
referida na clausula primeira, o(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), oferecem, conforme descrito no
campo 15 do quadro Il do preambulo da referida Cédula, em favor da COOPERATIVA CREDORA
FIDUCIARIA, através de ALIENACAO FIDUCIARIA, como GARANTIA da divida confessada e de seus
acréscimos representados na referida Cédula, o seguinte bem IMOVEL, livre e desembaracado de 6nus:

Proprietéario do Imoével: ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA
Endereco: Jose Carlos Daux 3854 Rodovia SC-401 KM 4 Saco Grande Floria,

Cidade:
UF:
Matricula: 106672

Descricdo do Imével: Um terreno designado por Area A-2 com 22.972,68m2, do Desmembramento
aprovado através do numero de ordem 21/09, processo n° 13.854/2009, situado na Rodovia SC-401 Km
4 , Saco Grande, nesta Capital, com as seguintes medidas e confrontacfes: frente ao oeste em cinco
lances com as seguintes medidas e confrontacdes: 1° lance medindo 62,70m e confrontando Area Al; 2°
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lance medindo 2,51m e confrontando com a Area Al; 3° lance medindo 42,82m e confrontando com o
Conselho Regional de Medicina; 4° lance medindo 61,73m e confrontando com o Conselho Regional de
Medicina; 5° lance medindo 18,39m e confrontando com a Rodovia/SC 401; ao norte medindo 253,98m,
em sete lances: 1° lance medindo 139,63m e confrontando com Francisco de Assis; 2° lance medindo
7,00m; 3° lance medindo 1,00m; 4° lance medindo 28,70m; 5° lance medindo 18,00m; 6° lance medindo
37,20m; 7° lance medindo 22,45m e com todos, do 2° ao 7° lance confrontando com José B. Goulart; ao
leste medindo 68,00m, confrontando com a Rodovia Virgilio Varzea e ao sul medindo 217,13m,
confrontando com Ivo Noronha. Avaliacdo realizada pela Empresa CA Confianca Avaliagcdes em
22/07/2019.

Clausula 32: Para os efeitos do disposto no artigo 24, VI, da Lei n°® 9.514/97, o bem dado em garantia é
avaliado em R$ 45.755.762,00 (quarenta e cinco milhdes e setecentos e cinquenta e cinco mil e
setecentos e sessenta e dois reais), sendo que a corregcdo da avaliagdo do imovel tera como base o
indice de variacdo do IGP-M do més anterior, ou outro critério que vier a ser utilizado e permitido pela
legislacao.

Paragrafo Unico: Caso o valor do imével convencionado pelas partes, nos termos do inciso VI do caput
art. 24 da Lei n°® 9514/97 seja inferior ao valor utilizado pelo 6rgdo competente como base de célculo
para a apuracdo do imposto sobre transmissao inter vivos, exigivel por forca da consolidacédo da
propriedade em nome da COOPERATIVA CREDORA/FIDUCIARIA, este Ultimo sera o valor minimo para
efeito de venda do imével no primeiro leildo.

Clausula 42 Em face da GARANTIA oferecida, fica constituida a propriedade fiduciaria sobre o imdvel
referido na clausula segunda, em favor da COOPERATIVA CREDORA/FIDUCIARIA, motivo pelo qual os
EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) cede(m) e transfere(em) a CREDORA, sem reserva
alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imoével, registrado conforme indicado no item
"Descri¢do do Imovel" da clausula segunda.

Paragrafo Unico: A garantia fiduciaria abrange o(s) imoével(eis) e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes e instalacdes aplicando-se a garantia ora constituida o principio da
indivisibilidade, ou seja, vigorara integra até o cumprimento da Ultima obrigagdo contraida na Cédula de
Crédito Bancaria referida na clausula primeira.

Clausula 5% Em razao da constituicdo da alienacao fiduciaria do(s) referido(s) bem(ns), a
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA detera o dominio resoltvel do(s) mesmo(s), até a total
liguidagé@o das obrigacdes assumidas na Cédula de Crédito Bancério referida na clausula primeira,
ficando os o(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) investido(s) da posse direta dos mesmos na
qualidade de FIEL(IS) DEPOSITARIO(S).

Paragrafo Unico: Declaram as partes envolvidas que enquanto a COOPERATIVA CREDORA
FIDUCIARIA ficara com a posse indireta do(s) imovel(is), o(s) EMITENTE(ES)/DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S) ficara(ao) na posse direta do(s) mesmo(s) e enquanto adimplente podera utiliza-lo(s)
livremente, por sua conta e risco, devendo zelar e cuidar do(s) mesmo(s), mantendo-o(s) no mesmo
estado de conservacao hoje existente, conforme art. 24, V, da lei 9.514/97.

Clausula 62 O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declaram que conhecem e aceitam o encargo de
FIEL(IS) DEPOSITARIO(S), assumindo inteiramente todas as responsabilidades legais e contratuais daf
decorrentes, sem qualquer despesa e énus para a COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA.

Clausula 72 O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), obrigam-se a manter o bem em perfeito estado de
conservacédo, bem como a proceder 0s reparos necessarios de sorte que mantenham em boas
condi¢cdes de uso e de valor, para fazer frente a divida contraida na Cédula de Crédito Bancario
mencionada na clausula primeira.

Paragrafo Unico: O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), fica(m) autorizado(s) a fazer, além
da manutencdo normal que o imoével requerer, quaisquer benfeitorias, desde que estas sejam
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promovidas de comum acordo com a COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, por termo escrito.

Clausula 8% A infracdo ao disposto na clausula sétima e seu paragrafo caracterizara ma-fé do(s)
EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) e, entre outras consequéncias, e a critério da
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, acarretara o vencimento antecipado da operacao realizada na
Cédula de Crédito Bancaria referida na clausula primeira, que sera exigivel em uma s6 vez e
imediatamente.

Clausula 92: O(s) EMITENTE(S) E/OU EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S)
E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declara(m)-se ciente(s) de
gue o atraso no pagamento de duas ou mais parcelas do empréstimo concedido na Cédula de Crédito
Bancério de que o presente é vinculado, conferira 8 COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA o direito
de constituir em mora o(s) primeiro(s), na forma e para os efeitos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97,
decorrido o prazo de 30 (trinta) dias, contado do vencimento da prestagdo em atraso.

Cladusula 102 Decorrido o prazo de caréncia previsto na clausula 92, o(s) EMITENTE(S) E/OU
EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) sera(ao) intimados, mediante solicitacdo da
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, ou pelo Oficial do competente Registro de Imoveis, ou por
Oficial de Registro de Titulos e Documentos, tanto da Comarca da situacdo do imoével ou do seus
respectivos domicilios do, ou pelo correio com aviso de recebimento, a satisfazer(em), no prazo de
quinze (15) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, mais 0s juros, as
penalidades e os demais encargos contratuais e legais previstos neste instrumento e na Cédula de
Crédito Bancario, inclusive tributos, bem como as contribui¢des condominiais imputaveis ao imovel, além
das despesas de cobranca e de intimacao.

Clausula 112 Ocorrendo situacdo que impeca a concretizacdo da intimacado, na pessoa do(s)
EMITENTE(S) E/OU EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), fica desde ja autorizado ao Oficial
do Registro de Iméveis correspondente, apos certificar-se a ndo consecucao da intimacdo pessoal, a
fazer a publicacéo de editais previstos no § 4° do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97.

Paragrafo 1°: Quando, por duas vezes, o oficial de registro de iméveis ou de registro de titulos e
documentos ou o serventuério por eles credenciado houver procurado o intimando em seu domicilio ou
residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagdo, intimar qualquer pessoa
da familia ou, em sua auséncia, qualquer vizinho ou, ainda, nos casos de enderecos localizados em
condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de acesso, a intimagéo
podera ser feita ao funcionario da portaria responséavel pelo recebimento de correspondéncia, afim de
que, no dia util imediato, retornar ao imével, para perfectibilizar a intimacao, na hora que designar,
aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 da Lei n® 13.105, de 16 de marco
de 2015 do Cddigo de Processo Civil.

Paragrafo 2°: A intimacédo feita nos termos das clausulas anteriores, constituir-se-a também em
notificagcdo para que o(s) EMITENTE(S) E/OU EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S) acompanhe(m) todos os atos relativos aos leildes exigidos no artigo 27 da Lei n°
9.514/97, apds a constituicdo da propriedade do imével na pessoa da COOPERATIVA CREDORA
FIDUCIARIA, tal como disposto na clausula 13.

Clausula 122: Para o caso de purga da mora, inclusive junto ao Registro de Imdveis, convalescera a
Cédula de Crédito Bancéario e o presente pacto de constituicao de garantia de alienagao fiduciaria.
Clausula 132: Acaso ndo seja purgada a mora, a despeito das intimac6es neste sentido recebidas
pelo(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), ficard consolidada a propriedade do imével para a
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, gerando a resciséo plena deste pacto e da Cédula de Crédito
Bancario a que esta vinculado, na forma da Lei.

Clausula 142: O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) poder&o, acaso seja aceito pela COOPERATIVA
CREDORA FIDUCIARIA, dar(em) o seu(s) respectivo direito(s) eventual(is) ao imovel 8 COOPERATIVA,
em pagamento da divida, dispensados os procedimentos previstos no presente, sobre leildes.
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Clausula 152: Se o imdvel estiver locado, havendo auséncia do pagamento das prestagdes, a locagdo
podera ser denunciada, a critério da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, com o prazo de trinta
dias para desocupacao, sendo que a denuncia devera ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidac&o da propriedade 8 COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA.

Clausula 162 Em caso de serem necessérios leildes, apos o ndo atendimento a intimacdo para purga
da mora, para os fins do disposto nos 88 1° e 2° do art. 27 da Lei n® 9.514/97, as datas, horarios e locais
dos leildes serdo comunicados ao EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) mediante correspondéncia dirigida
aos enderec¢os constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico.

Paragrafo Unico: Apds a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patrimoénio da
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA e até a data da realizagéo do segundo leildo, é assegurado ao
EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) o direito de preferéncia para adquirir o imoével por
preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de que trata o § 2° do art. 27
da Lei n° 9.514/97, aos valores correspondentes ao imposto sobre transmisséao inter vivos e ao
laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacédo da propriedade fiduciaria no patriménio da
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e
leildo, incumbindo, também, ao EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisi¢cdo do imoével, de que trata o § 2°-B do art. 27 da Lei
n° 9.514/97, inclusive custas e emolumentos

Clausula 172: A auséncia do(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), ou do(s) EMITENTE(S), nos leildes,
caracterizara desinteresse nos procedimentos e tramites adotados pela COOPERATIVA CREDORA
FIDUCIARIA e ndo gerara quaisquer direitos ou 6bices aos mesmos e suas consequéncias.

Clausula 182 Os leildes serdo intermediados por leiloeiro oficial e precedidos de publicacédo de, ao
menos, um edital, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias do primeiro leildo, contendo
especificacdes sobre a realizacao do primeiro e da possivel realizacdo do segundo leilao.

Paragrafo 1°: Se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imdvel, estipulado na
forma do inciso VI e do paragrafo Unico do art. 24 da Lei n°® 9.514/97, sera realizado o segundo leildo,
nos quinze dias subsequentes.

Paragrafo 2°: No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das
contribuicdes condominiais.

Clausula 19%: Entende-se como “divida” o saldo devedor da operagdo de alienagéo fiduciaria, na data
do leildo, incluindo-se também os juros, as penalidades, tributos, contribuicdes condominiais, prémios de
seguros e 0os demais encargos contratuais; entende-se como “despesas” 0 somatério das importancias
correspondentes aos encargos e custas de intimac¢ao, bem como as necessarias a realizacdo do leildo,
estando compreendida nessas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro nos termos do § 2°-B
do art. 27 da Lei n® 9.514/1997.

Clausula 20%: Nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leildo, a COOPERATIVA
CREDORA FIDUCIARIA entregard ao(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S), conforme o caso, a importancia que eventualmente sobejar, considerando-se nela
compreendido o valor da indenizacdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das
despesas e encargos de que tratam as clausulas anteriores, fato esse que importara em reciproca
guitacdo das partes.

Clausula 212: Se, no segundo leildo, ndo houver licitantes ou se o maior lance oferecido nédo for igual ou
superior ao valor devido (incluindo-se a divida, as despesas, prémios de seguro, encargos legais,
tributos, e contribuicdes condominiais, dentre outras pactuadas), consoante descrito no presente,
principalmente nas clausulas 18 e 19, considerar-se-a extinta a divida e exonerada a COOPERATIVA
CREDORA FIDUCIARIA da obrigacdo disposta na clausula 20, no sentido da entrega ao(s)
EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) dos valores relativos ao saldo que sobejar do lance
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efetuado.

Clausula 222: Na hipdtese de que trata a clausula anterior, a COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA,
no prazo de cinco dias a contar da data do segundo leildo, dara quitacdo da divida ao(s)
EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), mediante termo especifico.

Clausula 23%: O EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) sao responsavel(eis) pelo pagamento dos
impostos, taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a
recair sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida para a COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA,
até a data em que a ultima vier ser imitida na posse do bem.

Clausula 242: O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) entregara(ao), no dia seguinte a consolida¢édo da
propriedade do imével em nome da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, o imével alienado livre e
desembaracado no estado em que foi constituido como garantia, sob pena do pagamento de taxa de
ocupacao do imovel, por més ou fragdo, valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se
refere a clausula 32 deste instrumento, computado e exigivel desde a data da consolidacdo da
propriedade fiduciaria no patriménio da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA até a data em que
esta, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imdvel. A taxa devera ser paga a
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, ou a quem vier sucedé-la, se for o caso, juntamente com a
apresentacdo das certiddes negativas de débito do imovel de condominio, IPTU e de 6nus junto ao
Registro de Imoveis.

Clausula 25%: Se nao ocorrer a desocupacao do imoével, no prazo e na forma ajustada, a
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, bem como os adquirentes do imével em leildo ou,
posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo da posse do imoével, motivo pelo qual o(s)
EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declara(m)-se ciente(s) de que a reintegracdo sera
concedida, por for¢a do disposto no artigo 30 da Lei n°® 9.514/97, liminarmente, por ordem judicial para a
desocupacao, no prazo maximo de sessenta dias, desde que comprovada a consolida¢do da plena
propriedade em nome da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, mediante a apresentagéo das
certiddes da matricula do imével, ou conforme o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda
do bem em leildo, ou posteriormente ao leildo, tudo conforme quem seja o autor da agdo de reintegracéo
de posse, com pedido de cobranca dos valores concernentes a taxa de ocupacao diaria e demais
despesas previstas no presente instrumento.

Clausula 262: Para o fiel cumprimento da presente garantia, o(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S) obriga(m)-se, sob pena de vencimento antecipado da divida da Cédula de Crédito
Bancério a que a presente é vinculada, e consequente execugdo da garantia, a:

| — pagar todas as prestagdes e acréscimos legais e contratuais na forma e datas aprazadas na Cédula
de Crédito Bancério;

Il — manter o imdvel em perfeitas condi¢c6es de uso e conservacao, estabelecendo, para tanto, inclusive,
seguro total sobre o bem dado em alienacéo;

Il — pagar todos os impostos, taxas, contribuicbes e demais encargos incidentes sobre o imével;

a) se imével urbano: apresentar a matricula atualizada imdvel, certiddo de 6nus e acdes, certiddes
negativas de tributos municipais relativamente ao imével e de débitos relativos aos tributos federais e a
divida da Unido, em nome dos devedores fiduciantes;

b) se imdvel rural: apresentar a matricula atualizada do imével, certiddo de 6nus e ac¢des, certiddes
negativas de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido em nome dos devedores
fiduciantes, certiddo negativa de débitos de imdvel Rural (ITR e NIRF, conforme supracitados no item
"Descricéo do Imével" da clausula segunda);

IV — manter contratacdo de seguro prestamista enquanto durar o prazo do financiamento;

V - visando a conservacdo e a manutencdo do valor do bem constitutivo da garantia, em contratar
seguro do mesmo até a efetiva liquidagdo da obrigacdo garantida, constando da apdlice que a
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA seré indicada como exclusiva beneficiaria da apolice
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securitaria e estard autorizada a receber a indenizacédo para liquidar ou amortizar a obrigacéo garantida;

VI — averbar, dentro de 30 (trinta) dias, no Registro de Imdéveis onde o(s) imével(is) esta(do)
matriculado(s), qualquer alteracdo de seu estado civil, bem como a constancia ou rompimento de uniao
estavel prevista na Lei n° 9.278/96;

VII — preservar(em) o imdvel descrito no preambulo e entregue em garantia sem qualquer restricdo ao
uso, incluindo restricdes relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservagdo do patriménio
arqueoldgico, paleontoldgico e histérico, restricdo de atividades devido a insercdo em APA (Area de
Preservacdo Ambiental) ou APP (Area de Preservacdo Permanente), atendendo todas as exigéncias
impostas pelos 6rgdos competentes;

VIl — atestar que o imdvel descrito no predmbulo e entregue em garantia ndo esta localizado em terras
de ocupacéo indigena e/ou quilombola / unidades de conservacédo, assim definidas por autoridade
competente €;

IX — informar imediatamente o recebimento de quaisquer autuagéo, infracdo, comunicagdo dos 6rgéos
competentes, relativas a possibilidade de imposicao de penalidade por infracéo a legislacao referente a
defesa e protecdo do meio ambiente.

Cladusula 272: Caso haja recusa na realizacdo do Registro de Iméveis quanto a averbacédo da
circunstancia prevista no item VI acima, o(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S) obriga(m)-se a comunicar 8 COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, por escrito,
dentro de 30 (trinta) dias.

Clausula 282 O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declara(m)-se ciente(s), também, de que seréo de
sua responsabilidade todos e quaisquer 6nus decorrentes do registro e averbacdes, bem como os
encargos pela manutencdo do bem dado em garantia, sendo que autoriza(m) seja isso tudo
providenciado pela COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA e que os valores gastos com tais
providéncias poderdo ser-me(nos) cobrados, inclusive mediante o débito na conta-corrente de depdsitos
mantida junta & COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA pelo EMITENTE(S) E/OU GARANTIDORES,
conforme referida na Cédula de Crédito Bancario.

Clausula 292: O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declara(m)-se ciente(s), ainda, que a
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, a seu Unico e exclusivo critério, podera exigir a substituicéo
da garantia, ou o seu reforco, renunciando ao direito a percepcdo do valor relativo a indenizagcao
securitaria ou o valor da desapropriacao se ocorrer a substituicdo do bem.

Clausula 30% O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declara(m)-se ciente(s) de que se o bem
constitutivo da garantia for desapropriado, ou se for danificado ou perecer por fato imputavel a terceiro, a
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA sub-rogar-se-a no direito a indenizacéo devida pelo
expropriante ou pelo terceiro causador do dano, até o montante necessario para liquidar ou amortizar a
obrigacdo garantida, retratada na Cédula de Crédito Bancario da qual a presente € vinculada.

Clausula 312: O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declara(m)-se cientes de que eventual indenizacdo
por benfeitorias, de qualquer espécie ou natureza, passara a integrar o valor do lance vencedor em
leildo, ndo podendo ser pleiteado qualquer direito de indenizacdo ou de retencéo, ndo importando a que
titulo ou pretexto for.

Clausula 32%: Em razao do previsto na clausula 31, o(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S) declara(m)-se ciente(s) de que:

| — a indenizacgdo por benfeitorias feitas no imével somente ocorrera se houver licitante em leildo do
imovel;

Il — o valor da indeniza¢do nunca serd superior ao saldo que sobejar, depois de deduzidos todo o saldo
da divida e demais acréscimos autorizados pela lei;

Il — ndo havendo a venda do imoével em leildo, ndo haverd nenhum direito de indeniza¢ao das
benfeitorias;
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IV — em qualquer caso, jamais havera direito de retencdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam
autorizadas pela COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, porque a Lei n° 9.514/97 expressamente
exclui este direito, no 8§ 4°, in fine, do seu artigo 27.

Clausula 332 No prazo de trinta (30) dias, a contar da data da liquidacdo da divida e seus encargos,
consubstanciada na Cédula de Crédito Bancario a que a presente garantia esta vinculada, resolve-se a
propriedade fiduciaria do imoével, sendo que a COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA fornecera ao(s)
EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), diretamente ou por via postal, no endereco
cadastrado na COOPERATIVA, o respectivo termo de quitacdo, o qual devera ser pelo(s) mesmo(s)
apresentado ao Registro de Iméveis para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, com a
consequente reversado da propriedade plena do imével em favor do(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S).

Paragrafo Unico: Eventual infracdo a clausula acima implicard no pagamento, por parte da
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, em favor do(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S), conforme o caso, da multa que se refere o 81° do art. 25, Lei n® 9.514/97.

Clausula 342: As partes comprometem-se mutuamente a transmitir a seus sucessores, a qualquer titulo,
todas as condicdes aqui pactuadas, de forma que a outra parte jamais podera ser demandada ou contra
ela ser alegada excecdo pelos sucessores, por desconhecimento de qualquer das condi¢cdes deste
contrato.

Clausula 352 As partes autorizam, desde j4, o Oficial do Registro de Imdveis competente a proceder a
todos os assentamentos necessarios decorrentes do presente instrumento.
Clausula 362: O foro de discusséo do presente instrumento € o mesmo da Cédula de Crédito Bancario,
se refletir o da situacao do imével dado em garantia, caso contrario, prevalecera o Foro da situagéo do
altimo.

V. ENCERRAMENTO
E, por estarem, assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente em 2(duas) vias, de um so
teor, na presenca das duas (2) testemunhas abaixo indicadas.

Floriandpolis, 25/08/2020.

ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA
CNPJ: 83.901.298/0001-38

COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DA GRANDE FLORIANOPOLIS LTDA - UNICRED
FLORIANOPOLIS

COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DA GRANDE FLORIANOPOLIS LTDA - UNICRED
FLORIANOPOLIS
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TESTEMUNHA
NOME:
CPF:

TESTEMUNHA
NOME:
CPF:
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