CONTRATO DE LOCACAO

Pelo presente instrumento _particular de contrato, que tem de um lado
LOCADORA - ASSOCIAGAO CATARINENSE DE MEDICINA - ACM,
associagao civil, inscrita no CNPJ sob o n.° 83.901.298/0001-38, com
endereco na Rodovia José Carlos Daux, n.° 3.854 - Saco Grande, CEP
88032-005, Floriandpolis/SC, neste ato representada por seu presidente,
Dr. Ademar José de Oliveira Paes Junior, na forma do seu estatuto social,

e de outro lado,

LOCATARIA - MEDGUIAS MiIDIA IMPRESSA E DIGITAL, pessoa juridica
de direito privado, cadastrada no CNPJ sob o n. 29.581.569/0001-70, com
sede na Rua Vinte e Cinco de Dezembro n° 1584 Sala 02, Bairro Monte
Castelo, Campo Grande - MS, CEP 79.010-220 neste ato, representada por
seu representante legal, Antonio Adriano King, Administrador, CPF n°
447.313.702-30, com domicilio profissional no enderego supra, na Cidade
de Campo Grande - MS, E-mail gerencial:King@medguias.com.br,
doravante denominada simplesmente MEDGUIAS.

tém as partes por justo e acertado a LOCACAO de fracao ideal de area util
de bem imdvel, situado no Primeiro Pavimento do Centro Administrativo
pertencente a LOCADORA, pelas disposicdes legais aplicdveis & espécie, e
especialmente pelas cldusulas e condi¢Bes adiante elencadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO

O bem objeto do presente contrato é uma sala de aproximadamente 28,00
m2 (vinte e oito metros quadrados) localizada no 1° piso do Centro
Administrativo da LOCADORA, situado no interior da sede desta, a Rod.
José Carlos Daux, 3.854, bairro Saco Grande, Floriandpolis -SC, CEP 88032~
005.

Paragrafo tnico - O referido imovel sera destinado exclusivamente para
uso dentro das atividades da LOCATARIA de comercializacdo e edigdo do
site. www.guiamedicosc.com.br e do Guia Médico de Santa Catarina como
guia oficial da ACM, em sua versdo Impressa e Digital.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS VALORES E FORMA DE PAGAMENTO

Pelas condigbes aqui acordadas, a LOCATARIA pagard mensalmente a
LOCADORA o valor de R$ 1.215,00 (hum mil duzentos e quinze reais)
referente ao aluguel, acrescido de taxa de servigo no valor mensal de R$
135,00 (cento e trinta e cinco reais), ambos com vencimento no quinto dia
util do més subsequente ao da locacao.




Paragrafo Primeiro - O pagamento serd realizado mediante boleto
bancario a ser fornecido pela LOCADORA 3 LOCATARIA, em até 05 dias
antes do seu vencimento, que serd recebido pela LOCATARIA através de e-
mail: king@medguias.com.br

Paragrafo segundo - A taxa de servicos engloba os servicos abaixo
especificados: :

I.  Energia Elétrica;
II. Agua;
III.  IPTU;
IV.  Limpeza da Sala (semanal);
V. Internet;

VI. - Limpeza do ar condicionado (anual);

CLAUSULA TERCEIRA - DA RESCISAO

Opera-se de pleno direito a imediata rescisdo da locagdo, sem direito a
indenizacdo ou qualquer tipo de reclamacio pela LOCATARIA, caso:

I.  Venha a LOCATARIA a transferir ou sublocar o espago objeto deste
contrato, sem a anuéncia da LOCADORA;

II.  a utilizagdo ndo seja a estipulada no paradgrafo primeiro da Cldusula
Primeira do presente contrato;

III.  no caso de inadimpléncia da LOCATARIA.

Paragrafo Primeiro: Caso a LOCATARIA deseje encerrar a locagdo antes
do término da vigéncia, poderd fazé-lo mediante aviso prévio de 30 (trinta)
dias e o pagamento de 2 (duas) vezes o valor do aluguel mensal a titulo de
multa;

Paragrafo Segundo: Caso a LOCADORA deseje encerrar a locagao antes
do término da vigéncia, podera fazé-lo sem 6nus, mediante aviso prévio de
60 (sessenta dias).

CLAUSULA QUARTA - DA RESTITUICAO



Findo o prazo do presente contrato, ou requisitada a devolugéo do imédvel
por um dos motivos elencados na clausula anterior, se ndo for o bem
restituido até a data do fim do contrato ou da rescisdo contratual, fica desde
logo convencionado pagamento 3 LOCADORA de multa contratual no valor
de R$100,00 (cem reais) por dia de atraso na restituicdo do mesmo.

Paragrafo Unico: N30 ocorrendo a -devolugdo espontanea estard
automaticamente caracterizada a posse injusta, autorizando a LOCADORA
a intentar acdo judicial competente para reintegrar-se na posse. Neste caso,
todas as despesas processuais e honordrios advocaticios despendldos
deverdo ser integralmente ressarcidos pela LOCATARIA sem prejuizo das
multas e demais perdas e danos constatadas.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

A LOCATARIA obriga-se a zelar pela integridade do bem como se seu
fosse, restituindo-o ao término do contrato, ou quando requisitado, nas
mesmas condigdes em que o recebeu, respondendo por perdas e danos,
ressalvado o desgaste natural com o tempo.

Paragrafo Primeiro: Manter fechadas todas as portas de acesso as
dependéncias que estejam no limite de sua drea de atuacdo, identificadas
na clausula primeira do presente contrato, comprometendo-se a
LOCATARIA a conservar a drea em perfeitas condigdes de uso, atendendo
os padrdes exigidos pela LOCADORA no tocante a higiene, limpeza e nivel
de ruidos sonoros.

Paragrafo Segundo: A LOCATARIA responsabiliza-se por qualquer ato ou
fato ocorrido no local cedido, responsabilizando-se inclusive por eventual
conduta inadequada das pessoas que estiverem nas dependéncias da
LOCADORA sob suas ordens.

Paragrafo Terceiro: A inadimpléncia do pagamento previsto na clausula
terceira implicard na rescisdo antes do término e na imediata desocupagao
do imével objeto do presente contrato, sem prejuizo da cobranca relativa
aos valores remanescentes.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACGES DA LOCADORA
A LOCADORA entregara o objeto que trata a clausula primeira, contendo
um aparelho de ar condicionado do tipo Split, cuja manutencdo ficard a

cargo da LOCADORA.

Paragrafo Primeiro: Obriga-se a LOCADORA a disponibilizar a
LOCATARIA a manutengdo e higiene das dreas comuns do prédio em que/

estd situado imdvel objeto do presente contrato.




CLAUSULA SETIMA - DA MANUTENGAO E BENFEITORIAS

Fica expressamente proibida a realizagdo de qualquer benfeitoria na
edificacdo, salvo se precedida de prévia e expressa autorizagao da
LOCADORA. Neste caso ndo assistird a LOCATARIA direito algum de
indenizagdo/ ressarcimento ou exercicio de direito de retengdo, pois tais
benfeitorias serdo definitivamente incorporadas ao imével.

Parégrgfo Primeiro: Eventuais gastos ou despesas efetuadas pela
LOCATARIA em prol do imével e seus acessérios ndo ensejardo qualquer
direito a ressarcimento ou indenizac&o.

Paragrafo Segundo: A manutencdo do aparelho de ar-condicionado,
relacionado na cldusula sétima, sera executada pela LOCADORA ou
empresa por ela contratada, obrigando a LOCATARIA a permitir acesso ao
local para a realizag@o dos servicos.

Paragrafo Terceiro: A LOCATARIA se obriga a atender a todas as
exigéncias dos Poderes Piblicos constituidos, bem como a quitar todas as
multas a que der causa, durante a vigéncia deste contrato, sem direito &
restituicdo por parte da LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA - DA NATUREZA DO CONTRATO

Correra por conta e responsabilidade exclusiva da LOCATARIA todas as
obrigacOes trabalhistas, previdenciérias, fiscais e de acidentes de trabalho
decorrentes da relacdo empregaticia entre estas e seus prepostos ou
empregados que forem designados para a execucdo das obrigacbes
contraidas no presente instrumento, durante sua vigéncia.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA DO CONTRATO

O presente contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses a contar da data de
sua assinatura, devendo o imdvel ser restituido diretamente &8 LOCADORA
ao término deste prazo, nas condi¢des em que fora cedido.

Paragrafo Unico - No entanto, podera este contrato ser renovado por igual
periodo, de forma expressa, através de termo aditivo.

CLAUSULA DECIMA- DO FORO

Elegem os contratantes o foro da Comarca da Capital do Estado de Santa
Catarina para dirimir eventuais controvérsias oriundas do presente contrato,
com renuncia de outro por mais privilegiado que seja.




E por estarem livremente justos e contratados, cientes das obrigagbes
contraidas e das consequéncias de sua inobservéncia, assinam o presente
instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de duas
testemunhas, obrigando-se por si e por seus sucessores.

Florian6polis, 07 de julho de 2020.
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