CEDULA DE CREDITO BANCARIO
(Emitida nos termos da Lei n°® 10.931/2004)

N.? desta Cédula: 2020082827

Natureza da Operagao de Crédito: Confissio e Renegociagio de Divida

|- PARTES

1. CREDORA

COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DA GRANDE FLORIANOPOLIS LTDA - UNICRED
FLORIANOPQLIS

CNPJ: 74.064.502/0001-12 Telefone: 048 32215900

Enderego: RUA TENENTE SILVEIRA, 315, CENTRO

Cidade: Floriandpolis Estado: SC CEP: 88010-301

2. EMITENTE

Nome/Razdo Social: ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA
CPF/CNPJ: 83.901.298/0001-28 -
Nacionalidade:

Data de Nascimento:

Documento de Identificagdo:

Orgao Expedidor do Doc. de Identificagéo: /

Profissao:

Enderego: RODOVIA SC 401, S/N, KM 04, SACO GRANDE

Cidade: Florianopolis

Estado: SC

CEP: 88032-000

Matricula na UNICRED: 1481

Conta corrente na UNICRED: 542¢1

Posto de Atendimento: Flarianopolis

Estado Civil:

Regime de bens:

Representante: LEANDRO DOS SANTOS BERNARDES

Endereco Eletrénico: acm@acm.org.br - reservas@acm.org.br - djalmasilva@acm.org.b
Telefone: 48 32310300
Cénjuge Nome:

Conjuge CPF:

Conjuge Data de Nascimento:
Conjuge Profissio:

Conjuge Enderego Eletrénico:

Nome/Razdo Social: ASSOCIACAQ CATARINENSE DE MEDICINA
CPF/CNPJ: 83.901.298/0001-38

Nacionalidade:

Data de Nascimento:

Documento de Identificagdo:

Orgéo Expedidor do Doc. de Identificacdo: /

Profissao:

Enderego: RODOVIA SC 401, S/N, KM 04, SACO GRANDE
Cidade: Floriandpolis

Estado: SC
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CEP: 88032-000

Matricula na UNICRED: 1481

Conta corrente na UNICRED: 54291

Posto de Atendimento: Florianapolis

Estado Civil:

Regime de bens:

Representante: ADEMAR JOSE DE OLIVEIRA PAES JUNIOR
Enderego Eletronico: acm@acm.org.br - reservas@acm.org.br - djalmasilva@acm.org.b
Telefone: 48 32310300

Conjuge Nome:

Conjuge CPF:

Conjuge Data de Nascimento:

Conjuge Profissao:

Conjuge Enderecgo Eletronico:

Nome/Razao Social: ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA
CPF/CNPJ: 83.901.298/0001-38

Nacionalidade:

Data de Nascimento:

Documento de Identificagao:

Orgéo Expedidor do Doc. de Identificagdo: /

Profissao:

Enderego: RODOVIA SC 401, S/IN, KM 04, SACO GRANDE
Cidade: Florianopolis

Estado: SC

CEP: 88032-000

Matricula na UNICRED: 1481

Conta corrente na UNICRED: 54291

Posto de Atendimento: Florianopolis

Estado Civil:

Regime de bens:

Representante: ANDRE SOBIERAJSKI DOS SANTOS
Enderego Eletronico: acm@acm.org.br - reservas@acm.org.br - djalmasilva@acm.org.b
Telefone: 48 32310300

Conjuge Nome:

Conjuge CPF:

Conjuge Data de Nascimento:

Conjuge Profissdo:

Coénjuge Endereco Eletrénico:

N NEGOCIAE

Nome/Razdo Social: ASSOCIACAQ CATARINENSE DE MEDICINA
CPF/CNPJ: 83.901.298/0001-38

Nacionalidade:

Data de Nascimento:

Documento de Identificagdo:

Orgdo Expedidor do Doc. de Identificagdo: /

Profissao:

Enderego: RODOVIA SC 401, S/N, KM 04, SACO GRANDE
Cidade: Floriandpolis

Estado: SC

CEP: 88032-000

Matricula na UNICRED: 1481

Conta corrente na UNICRED: 54291

Posto de Atendimento: Florianopolis

Estado Civil:
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Regime de bens:

Representante: EMILIA BANDEIRA AZAMBUJA

Endereco Eletrénico: acm@acm.org.br - reservas@acm.org.br - djalmasilva@acm.org.b
Telefone: 48 32310300

Conjuge Nome:

Conjuge CPF:

Coénjuge Data de Nascimento:

Cénjuge Profissio:

Cénjuge Enderego Eletrénico:

Nome/Razédo Social: ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA
CPF/CNPJ: 83.901.298/0001-38

Nacionalidade:

Data de Nascimento:

Documento de Identificagéo:

Orgao Expedidor do Doc. de Identificagdo: /

Profissao:

Enderego: RODOVIA SC 401, SIN, KM 04, SACO GRANDE
Cidade: Florianépolis

Estado: SC

CEP: 83032-000 P il
Matricula na UNICRED: 1481 “E\.

Conta corrente na UNICRED: 54291 A\ “EGQC;‘

r

i
|
Posto de Atendimento: Florianopolis -
Estado Civil:

Regime de bens:

Representante: GIANFRANCO LUIGI COLOMBELI

Enderego Eletronico: acm@acm.org.br - rescrvas@acm.org.br - djalmasilva@acm.org.b
Telefone: 48 32310300

Coénjuge Nome:

Conjuge CPF;

Conjuge Data de Nascimento:

Conjuge Profissian:

Cénjuge Encerego Eletrdnico:

3. AVALISTAS

4. TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES)

Il - CARACTERISTICAS DESTA CEDULA DE CREDITO EANCARIO

1. Valor da Divida Confessada e Renegociada nesta data: RS 1.851.171,40

2. A. Valor da Entrada/Amotizagio: R$ 0,00
B. Valor do Desconto: R$ 2.882.13
C. Valor Liberado: R$ 0,00

3. Valor total renegociado/financiado: RS 1.848.289,27

4. Prazo: 2773 dias

5. Quantidade de Parcelas: 84

Coop: 0515 - Prop: 2020082827 - Versao 1- OUVIDORIA UNICRED 0800 940 0602 - Pagina 3 de 20

Ilantifiracin intarna dn dacimanta WITIFVYHRMRZ.A/RR

Ko



6. Vencimento da primeira Parcela: 15/05/2021

7. Vencimento da ultima Parcela: 15/04/2028

8. Pagamento a Terceiros: R$ 0,00

9. Praga de Pagamento: Floriandpolis

10. 10F: 0,00

11. Tarifa: R$ 0,00

12. Encargos Remuneratorios

12.1 Basicos: _ ~

a) Juros Remuneratérios: 1,00 % a.m. 12,68 % a.a. N
-~ al b

13. Encargos de Inadimpléncia: /f (}m‘ﬁ\’ \

A. Juros Remuneratérios: 1,00 % a.m. 12,68 % a.a. gl \‘&Q

B. Juros Moratorios: 1,00 % a.m. 12,00 % a.a. 4 \\Q

C. Multa: 2,00% sobre o valor do saldo devedor. \‘\}.

14. Registros: RS 0,00 A

15. Custo Efetivo Total — CET: 0,99 % a.m. 12,68 % a.a.

16. Cronograma de Pagamento:

PARCELA 1: R$35.027,38 (15/05/2021) PARCELA 2: R$35.027,38 (15/06/2021)
PARCELA 3: R$35.027,38 (15/07/2021) PARCELA 4: R$35.027,38 (15/08/2021)
PARCELA 5: R$35.027,38 (15/09/2021) PARCELA 6: R$35.027,38 (15/10/2021)
PARCELA 7: R$35.027,38 (15/11/2021) PARCELA 8: R$35.027,38 (15/12/2021)
PARCELA 9: R$35.027,38 (15/01/2022) PARCELA 10: R$35.027,38 (16/02/2022)
PARCELA 11: R$35.027,38 (15/03/2022) PARCELA 12: R$35.027,38 (15/04/2022)
PARCELA 13: R$35.027,38 (15/05/2022) PARCELA 14: R$35.027.38 (15/06/2022)
PARCELA 15: R$35.027,38 (15/07/2022) PARCELA 16: R$35.027,38 (15/08/2022)
PARCELA 17: R$35.027,38 (15/09/2022) PARCELA 18: R$35.027,38 (15/10/2022)
PARCELA 19: R$35.027,38 (15/11/2022) PARCELA 20: R$35.027,38 (15/12/2022)
PARCELA 21: R$35.027,38 (15/01/2023) PARCELA 22: R$35.027,38 (15/02/2023)
PARCELA 23: R$35.027,38 (15/03/2023) PARCELA 24: R$35.027,38 (15/04/2023)
PARCELA 25: R$35.027,38 (15/05/2023) PARCELA 26: R$35.027,38 (15/06/2023)
PARCELA 27: R$35.027,38 (15/07/2023) PARCELA 28: R$35.027,38 (15/08/2023)
PARCELA 29: R$35.027,38 (15/09/2023) PARCELA 30: R$35.027,38 (15/10/2023)
PARCELA 31: R$35.027,38 (15/11/2023) PARCELA 32: R$35.027,38 (15/12/2023)
\ ; PARCELA 33: R$35.027,38 (15/01/2024) PARCELA 34: R$35.027,38 (15/02/2024)
\ \ PARCELA 35: R$35.027,38 (15/03/2024) PARCELA 36: R$35.027,38 (15/04/2024)
PARCELA 37: R$35.027,38 (15/05/2024) PARCELA 38: R$35.027,38 (15/06/2024)
PARCELA 39: R$35.027,38 (15/07/2024) PARCELA 40: R$35.027,38 (15/08/2024)
PARCELA 41: R$35.027,38 (15/09/2024) PARCELA 42: R$35.027,38 (15/10/2024)
PARCELA 43: R$35.027,38 (15/11/2024) PARCELA 44: R$35.027,38 (15/12/2024)

S
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PARCELA 45: R$35.027,38 (15/01/2025) PARCELA 46: R$35.027,38 (15/02/2025)
PARCELA 47: R$35.027,38 (15/03/2025) PARCELA 48: R$35.027,38 (15/04/2025)
PARCELA 49: R$35.027,38 (15/05/2025) PARCELA 50: R$35.027,38 (15/06/2025)
PARCELA 51: R$35.027,38 (15/07/2025) PARCELA 52: R$35.027,38 (15/08/2025)
PARCELA 53: R$35.027,38 (15/09/2025) PARCELA 54: R$35.027,38 (15/10/2025)
PARCELA 55: R$35.027,38 (15/1 1/2025) PARCELA 56: R$35.027,38 (15/12/2025)
PARCELA 57: R$35.027,38 (15/01/2026) PARCELA 58: R$§35.027,38 (15/02/2026)
PARCELA 59: R$35.027,38 (15/03/2026) PARCELA 60: R$35.027,38 (15/04/2026)
PARCELA 61: R$35.027,38 (15/05/2026) PARCELA 62: R$35.027,38 (15/06/2026)
PARCELA 63: R$35.027,38 (15/07/2026) PARCELA 64: R$35.027,38 (15/08/2026)
PARCELA 65: R$35.027,38 (15/09/2026) PARCELA 66: R$35.027,38 (15/10/2026)
PARCELA 67: R$.5.027,38 (15/11/2026) PARCELA 68: R$35.027,38 (15/12/2026)
PARCELA 69: R$35.027,38 (15/01/2027) PARCELA 70: R$35.027,38 (15/02/2027)
PARCELA 71: R$35.027,38 (15/03/2027) PARCELA 72: R$35.027,38 (15/04/2027)
PARCELA 73: R$35.027,38 (15/05/2027) PARCELA 74: R$35.027,38 (15/06/2027)
PARCELA 75: R$35.027,38 (15/07/2027) PARCELA 76: R$35.027,38 (15/08/2027)
PARCELA 77: R$35.027,38 (15/09/2027) PARCELA 78: R$35.027,38 (15/10/2027)
PARCELA 79: R$35.027,38 (15/1 1/2027) [PARCELA 80: R$35.027,38 (15/12/2027)
PARCELA 81: R$35.027,38 (15/01/2028) [PARCELA 82: R$35.027,38 (15/02/2028) >
PARCELA 83: R$35.027,38 (15/03/2028) | PARCELA 84: R$35.027,38 (1.)104:'20%&].»’

17. A. Modalidade: 0216 - Capital de giro com vencimento superior a 365
B. Finalidade da Operagio: RENEGOCIAGAO

C. Mc¢todo de Amortizacdo: Price

D. Renegociacdo das seguintes operacdes:

'\m i

Q\\‘(’m

Titulo Tipo de Crédito Valor Rencgociado ﬁata leeragao
2019081692 Empréstimo RS$ 1.314.957,84 03/09/2019
2019081693 Empréstimo R$ 404.354,28 03/09/2019
2020080796 Empréstimo RS$ 131.859,28 09/04/2020

18. Garantia(s):

Outra(s) Garantia(s):

Tipo:Outro(s) ben(s) financiado(s) Cessdo - notas promissorias e outros direitos de crédito
Descricao: COTA CAPITAL VALOR DE R$ 475.900,00

Valor:

475.900,00

Cidade: i
UF:

siluado na Rodovia
confrontagoes: frente ao oeste em

Matricula: 106672
Descrigdo do Imavel:

SC-401 Km 4

cinco fances com as seguintes

Proprietario do Imovel: ASSOCIACAO CATARINENSE DE MEDICINA
Enderego: Jose Carlos Daux 3854 Rodovia 3C-401 KM 4 Saco Grande Floria,

Um terreno designado por Area A-2 com 22.972,68m?,
Desmembramento aprovado através do ntmero de ordem 21/09, processo n° 13.854/2009,
. Saco Grande, nesta Capital, com as seguintes medidas e
medidas e confrontagées: 1°

do

i
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lance medindo 62,70m e confrontando Area Al: 2° lance medindo 2.51m e confrontando com a
Area Al; 3° lance medindo 42,82m e confrontando com o Conselho Regional de Medicina: 4°
lance medindo 61,73m e confrontando com o Conselho Regional de Medicina; 5° lance medindo
18,39m e confrontando com a Rodovia/SC 401; ao norte medindo 253,98m. em sete lances: 1°
lance medindo 139,63m e confrontando com francisco de Assis; 2° lance medindo 7,00m; 3¢
lance medindo 1,00m; 4° lance medindo 28,70m: 5° lance medindo 18,00m; 6° lance medindo
37,20m; 7° lance medindo 22,45m e com todos, do 2° ao 7° lance confrontando com José B.
Goulart; ao leste medindo 68,00m, confrontando com a Rodovia Virgilio Varzea e ao sul medindo
217,13m, confrontando com Ivo Noronha. Avaliacdo realizada pela Empresa CA Confianga
Avaliagbes em 22/07/2019.

Valor do imével: R$ 45.755.762,00

lll - OUTROS DADOS DESTA CEDULA DE CREDITO BANCARIO

Nimero de Vias Local de Emissio e Pagamento Data de Emissdo
3(trés) vias Florianapolis 11/09/2020

IV-- CONDIGCOES DA OPERAGAO

A) Promessa de Pagamento

O EMITENTE e o(s) AVALISTA(S), com vinculo de solidariedade, obrigam-se a pagar por esta CEDULA
DE CREDITO BANCARIO a CREDORA, qualificada no campo “1" do quadro “I" do preambulo doravante
denominada simplesmente de COOPERATIVA, ou a sua ordem, em moeda coirente nacional, na praca
de pagamento indicada no campo “9” do quadro “II" do preambulo, a quantia liquida, certa e exigivel
mencionada no mesmo quadro “II” do preambulo, acrescida dos juros, encargos, tributc e demais
despesas conforme previstos nesta Cédula, que ¢ emitida nos termos da Lei n.® 10.931/2004,

B) Ato Cooperativo

Declaro-me(amo-nos) ciente(s), conforme explicacoes recebidas antes da assinatura da presente
€ no momento em que passamos a integrar o quadro social da Cooperativa, que essa Cédula esta
também vinculada as disposigdes legais que regulam o Cooperativismo, a saber:

o
a) Estatuto Social da C tiva; "1 e \
b) RZ:int"llec:'ltoolcr:?ern?) dzogciz;?);::tiva: Q “E‘QQQ\}}J%\ '-i_._

"]

c) Deliberagées de Orgdos da Cooperativa e “k
d) Normativos do Sistema Unicred. \“h
O(s) EMITENTE(S) declara(m) ter pleno conhecimento de que aﬁbperégéo representada por esta
cédula de crédito bancario, por mim(nés) praticada com a COOPERATIVA, é juridicamente
conceituada como sendo um ato cooperativo, de prestaciao de servigos daquela Sociedade em
seu favor, fundamentado no vinculo societario existente entre o(s) EMITENTE(S) (Cooperado) e
sua COOPERATIVA, sem intuito de lucro, nos termos da Lei n° 5.764, de 1971, demais legislagoes
cooperativista e do Estatuto Social, em momento algum configurando uma relagio de
fornecimento e consumo.

C) Condigdes Gerais

Tendo em vista estas disposicdes e no intuito de fornecer plena garantia e agilidade na
satisfagdo dos meus deveres como cooperado, em face da operagdo aqui expressa, firmo(amos)
junto com os representantes da Cooperativa, a presente Cédula de Crédito Bancario, que é
emitida nos termos da Lei nimero(n°) 10.931 de 2004, na conformidade dos itens que seguem: "

.

fex AN
1 - O EMITENTE neste ato reconhece ¢ confessa dever 8 COOPERATIVA a importancia,indicada |
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no campo “1” do quadro “II” do preambulo, consubstanciada pelo saldo devedor, nesta data, dos
contratos / instrumentos representativos das operagdes de crédito relacionadas e identificadas
no item campo “17” do quadro “ll"” do preambulo.

1.1 - O EMITENTE, se o caso, neste ato, efelua a amortizagao parcial da divida ora confessada, pelo
valor indicado no campo “2" do quadro “Il" do preambulo, comprovada mediante recibo a ser entregue
pela COOPERATIVA. obrigando-se o EMITENTE a pagar a COOPERATIVA, o valor indicado no campo
“3" de mesmo quadro “II" do preambulo, de acordo com os termos e condicdes da presente Cédula.

1.2 - Por forga da presente confissao de divida, para estipular a forma e modo pelos quais o valor da
divida confessada e reconhecida devera ser paga. bem como estabelecer s juros e encargos que seréo
devidos e demais condicdes, o EMITENTE e o(s) AVALISTA(S) emite(m), nos termos do art. 26 da Lei
10.931/2004, a presente Cédula.

1.3 — O EMITENTE obriga-se a efeluar o pagamento de todos os tributos incidentes sobre esta Cédula
segundo a legislagéo vigente.

2 - Os encargos devidos nos termos do preserte instrumento serdo apurados de acordo com as opgdes
assinaladas no campo "12" do quadro “II" do preambulo, composlos pela taxa de juros remuneratérios
indicados n campo Il do predmbulo.

2.1 - Os encargos terdo a capitalizagdo mensai de juros ¢ o método de amortizagdo sera aquele
indicado no preambulo. Caso se opte pelo método de amortizagcao SAC, as parcelas serdo compostas
por amortizagdes menisais com valor constante (exceto no periodo de caréncia, que ndo ha amortizagao)
e pelos encargos do periodo que incidem sobre saldo devedor, caso se opte pelo método de
amorlizagao PRICE, as parceias serdo mensais com valor constante (exceto no periodo de caréncia)
sendo compostas pelos encargos do periodo gue incidem sobre o saldo devedor e um valor de
amortizacdo do mesmo saldo, caso se opte pelo método de amortizacdao JUROS - FIXADOS COM
CAPITALIZACAO MENSAL, as parcelas serdo compostas por amortizagdes mensais (exceto no periodo
de caréncia) calculadas a partir de percentuais do saldo devedor e pelos encargos do periodo que
incidem sobre o mesmo, caso se opte pelo método de amortizacdo SAV, as parcelas serdo compostas
por amortizagées variaveis, com prazos e valores nreviamente estabelecidos entre as partes (exceto no
periodo de caréncia, que ndo ha amortizagdo) e pelos encargos do periodo que incidem sobre saldo..~~
devedor ] E:
2.2 - A alualizagao do valor da divida proceder-sc-a de acordo com o indice or
partir da data de assi »tura desta Cédula até a dala de seu respectivo pagamento
3 - A presente Cédulu ¢ emitida pelo prazo indicado no quadro campo “4" do qu do preambulo,
vencendo-se na data indicada no campo “7" do mesmo quadro “Il", de form ue; naquela dala,
independentemente das condigdes contratuais aqui constantes, o valor do saldo devedor devera ser
integralmente liquidado, juntamente com os encargos devidos,

3.1 - Ao EMITENTE ¢ facultado, também, assim como é facultado a COOPERATIVA, denunciar
unilateralmente, e a qualquer tempo, a presenle Cédula de crédito, desde que por escrito, com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias, surtindo efeitos apos a recepgao da dendncia. '
3.2 — No caso do item anlerior, o saldo deved ir sera considerado automaticamente vencido, devendo - '
ser imediatamente pago pelo EMITENTE ¢/ou pelos AVALISTAS elou pelos TERCEIROS
GARANTIDORES.

4 - Em caso de mora no cumprimento de quaisquer obrigactes assumidas pela EMITENTE, e sem
prejuizo do disposto nas demais clausulas da presente cédulz. fica estabelecido que incidirdo sobre os
valores em débito, em substituicdo aos encargos até entao vigentes: (i) juros remuneratdrios indicados 1
no campo “13" item "A" do quadro "II" do preambulo, capitalizados mensalmente: (ii) juros de mora
indicados no campo “ 13" item 'B” do quadro “II" do preambulo (limitados a 1% ao mas e 12% ao ano); e

(i) multa contratual mao compensatoria indicada no campo 13" item “C" do quadro "Il" do preambulo
(imitada a 2%) incidindo sobre o total do débito apurado,

4.1 — O EMITENTE se obriga, tamb2m, ao pagamento dos honorarios advocaticios extrajudiciais, a
razao de 10%(dez por cento) sobre o valor alualizado da divida, em nio havendo a necessidade de

acgao judicial para a cobranga rlo valor constante « = presente Cédula de Crédito Bancario, ou, havendo a
necessidade de ingresso na via judicial, obrigo-rme(amo-nos) 1o pagamento das custas processuais e

dos honorarios advocaticios judiciais a razao de 20%(vinte nor cento) sobre o valor da dl’vi;ig--e'gas_
demais cominagées |- qais decorrente s do feitc Sy fhs?

o

o

fa A

\ I
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4.2 - O EMITENTE se obriga, ainda, 20 pagamento de toda e qualquer despesa relativa a cobranca da
divida ora contraida, devidamente atualizada.

5 - O EMITENTE podera liquidar antecipadamente a divida resultante da presente cédula, mediante
redugdo proporcional dos juros.

5.1 — Para fins de calculo do valor do presente = decorréncia da liquidagao =ntecipada de que trata o
caput, serd utilizada a taxa de juros pactuada na presente cedula.

5.2 - Fica expressamente eslabelecido que, para liquidar antecipadamente a sua divida nos termos da
presente clausula, o EMITENTE devera, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais
importancias que se encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratorios.

6 — O EMITENTE se declara ciente de que a prescn'e Cédula podera ser declarada vencida, de pleno
direito, e imediatamente exigivel em sua totalidade, independentemente de gulquer aviso, nolificagao,
interpelacdo e protesto, judiciais e extrajudiciais, ¢ @ divida, no ‘odo, sera tida como vencida, nas formas
previstas em Lei, nos seguintes casos:

a) a falta de pagamento, na(s) respectiva(s) da'la(s) de vencimento, das cbrigagdes contraidas em
fungac desta Cédula de Crédito, inclusive seus encargos ¢ acessorios;

b) nas hipoteses dos artigos 333 e 1425, do Codigo Civil Brasileiro;

c) se contra 0 EMITENTEe/ou do(s) AVALISTA(S) e/ou do(S) TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) houver
qualquer protesto ou execu¢do de titulos ou contratos, quer na condi¢cdo de devedor principal, de
avalista ou de fiador, ou ainda, se contra 0 EMITENTE efou AVALISTA(S) e/ou do(s) TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) for requerida ou decretada  faléncia ou insolvéncia, se houver o requerimento de
recuperacao judicial ou extrajudicial ou for proposia demanda que possa vir a causar a insolvéncia, seja
através de medida judicial ou extrajudicial que, a critério da COOPERATIVA, pussa afetar a capacidade
de pagamento da divida ou suas respectivas garantias;

d) houver modificagé@o ou alteragdo, por forca de lei ou de atos das autoridades financeiras, das normas
que regem o presente titulo ou que com ele estejam relacionados direta ou indiretamente;

e) no caso do desligamento do EMITENTE do quadro social da COOPERATIVA, na forma estatutaria, a
qualquer titulo(demissao, eliminagdo o exclusao):

f) depois de notificado(s) pela COOP=RATIVA o EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e/ou TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) nao efetuarem a substituicdo cu o reforgo da garantia:

g) na hipotese de dentncia unilateral;

h) houver sentenga condenatéria, transitada em julgado, em razdo de
qualgquer um do(s) AVALISTA(S) ou TERCEIRO(S) GARANTIDOR(
como minha (nossa) administradora ou de qualquer um do(s)

GARANTIDORI/ES), de atos que importem em discriminagdo de r
trabalho escravo, assédio moral ou sexual ou ainda crime contra o m
de falsidade de declaragéo efetuada neste sentido @ COOPERATIVA;

i) na auséncia de renovagao do seguro do bem financiado ou dado em garantia; e

j) se houver infringéncia de quaisquer dos itens desta Cédula.

7 - O principal da divida sera pago na quantidade de parcelas informada no campo “5" do quadro “II" do

predmbulo, parcelas estas mensais e consecutivas, sendo a primeira e Ultima parcelas com vencimentos

previstos nos campos “6” e “7" respectivamente, do quadro “II” do preambulo, acrescidas dos encargos

financeiros pactuados, de acordo com o cronogroma previsto no campo no campo “16" do mesmo

quadro “II" do preambulo.

7.1 - O vencimento da parcela que ocorrer em sabados, domingos ou feriadc o, prorrogar-se-a para o

primeiro dia Gtil subsequente.

8 — A tolerancia pela COOPERATIVA quanto ao exercicio dos direitos que lhes asseguram esta Cédula

de Credito Bancario, ndo prejudicard o exercicio destes, em época subseqiiente, ou em idéntica

ocorréncia posterior, nem criara quaisquer direitos que nfo os expressamente previstos neste titulo.

9 - O pagamento sera efetuado na praca indicada no quadro Ill do preambulo.

10 — O EMITENTE autoriza a COOPERATIVA, a efetuar a débito da corta de deposito de sua

titularidade mantida junto 8 COOPERATIVA, indicada no campo “2" do quadro “1” do preambulo; para

pagamento de todas as obrigagdes, principais ¢ acessorias, relativas a presente Cédq{é’:‘mcluéive‘

{3

ica~pelo EMITENTE au por
< yando

iente, bem como em caso
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encargos de mora, tarifas, pagamentos a terceiros, despesas com registro, tributos, seguro prestamista,
seguro de bem imoével, nos respectivos vencimentos, bem como nos casos de vencimento antecipado,
obrigando-se, desde ja, a prover a respectiva cont: de recursos suficientes para efetivagdo dos débitos.

11— O EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e o(s) TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES), ainda, declara(m) que
ficou(aram) ciente(s) dos fluxos considerados no calculo do Custo Efetivo Total (CET), bem como de que
essa laxa anual representa as condigdes vigentes na data da assinatura deste instrumento.

12 — O valor do IOF informado no campo preambulo, foi obtide considerando-se a data de acolhimento
ou alteragéo da proposta e a liberacdo do valor também indicados do preambulo (total da operagio),
como sendo a da assinatura deste irstrumento. Nao havendo coincidéncia entre a data da celebragdo
deste contratlo e a liberagao do valor financiado, por qualguer motivo alheio a sua vontade, a
COOPERATIVA ajustara o valor dos encargos e os recolhera aos cofres publicos nos termos e na forma
da legislagao em vigor, os quais poderdo ser conferidos com os langamentos na conta-corrente do
cooperado, nada tendo, o ultimo, a reclamar a este respeito.

13 — O crédito advindo da presente Cédula e liquido, certo ¢ exigivel na forma da Lei, pelo que a
COOPLRATIVA, a scu critério ou sempre que solicitada, emitira o respectivo demonstrativo de calculo,
para fins de demonstrar o valor devido.

14 - Para garantia do fiel e cabal cumprimento de todas as obrigagdes assumidas nesta Cédula séo
constituidas neste ato, a favor da COOPERATIVA, em adigao as garantias ja constituidas em
decorréncia das operagoes de crédito descritas no campo “17" do quadro |l do preambulo, as garantias
especificadas e identificadas no campo “18" do cuadro “II" do preambulo desta Cédula, todas para o
mesmo fim e efeitos de direito.

15 — A COOPERATIVA podera exigir que o EMITENTE efetue « substituicao ‘elou reforgo da garantia, no
caso de majoragéo do divida confessada, em razzo da elevaciio dos encargos financeiros, depreciagédo
do bem, penhora, sejuestro, arresto ou qualquer outra medida administrativa ou judicial que atinja a
garantia.
16 - Ficam autorizadas as averbacoes, registros ou a pratica de quaisquer outros atos necessarios a
eficacia das garantias perante terceiros, nos servicos registrais, obrigando-se as partes a assinar todo e
qualquer documento que seja necessario para esse fim, correndo por conta do EMITENTE as despesas
decorrentes dos atos aqui estabelecicios. e / )
17 - Ficam também ratificadas as garantias consti: iidas por forza dos contr
do quadro "lIlI" do preé nbulo do presente instrumer to. g y

g il
18 — O EMITENTE auloriza a COCPERATIVA, em carater irrcvogavel e irrgtietavel, g utitizar, sempre
que julgar conveniente, qualquer saldo credor existenle, em seu nome para p ento parcial e/ou total
das dividas assumidas nesta Cédula de Crédito Bancario.
19 — O EMITENTE autoriza a COOPERATIVA, ainda, em carater irrevogavel e irretratavel, a proceder &

compensacao, definida pelo artigo 368 do Cadigo Civil Brasileiro, entre o débito, representado pelo saldo”

devedor da presente operagéo e eventuais créditos vencidos e vincendos que tenha ou venha a ter para
com a COOPERATIV ", representados por titulos e valores mebiliarios, Titulos de Crédito, contratos de
mutuo e repasse, Cerlificados e Recibos de Deposito Cooperativo e Bancario, além de saldos em conta-
corrente, investimentos e afins, resultados societdrios como sobras, juros e saldos de capital e quaisquer
outros haveres societarios.

19.1 - A compensagiio de que trala o presente item far-se-3 independente de qualquer procedimento
judicial ou extrajudicial, tdo somenle mediante os compelenles langamentos contabeis e ocorrera
sempre que qualquer prestagao pecunidria deixar de ser cumprida pelo EMITENTE,

19.2 - O EMITENTE uutoriza, tambem, a COOPERATIVA a vroceder, em caso de seu desligamento,
por qualgquer motive, to quadre social da COOP  RATIVA. 4 compensagao prevista no artigo 368 do
Cadige Civil Brasileiro, entre o valor tolal do . ébito, oriundo deste lilulo e de demais operagdes
realizadas com COCORERATIVA e o crédito, oriundo das quotas-partes de sua titularidaae junto a
COOPERATIVA, além de qualquer outro porventura existente.

19.3 - Em sendo realizada a compensagéo citad= no item anierior, a responsabilidade do EMITENTE
junto a COOPERATIVA perdurara até a aprovagao das contas relativas ao exercicio em que ocorreu o
desligamento do quadro social da COOPERATIVA.

20 - Declaro-me(amo-nos) ciente(s) de que podere! firmar seguro prestamista para garantia da obrigagao..

A5
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prevista na presente Cédula, em favor da COOPERATIVA, sem prejuizo das demais garantias.

21 — Em caso de inadimpléncia, por prazo igual ou superior a 5 (cinco) dias, independenlemente de
terem sido ou néo protestadas ou sofrido quaisquer tipo de anotacdes judiciais, o EMITENTE autoriza a
COOPERATIVA a encaminhar seu nome e demais dados ao SERASA e a outras instituicoes de
protegdo ao crédito que, para a atil o necessaria avaliagao de crédito, pode’ 1 complementa-los com
informagdes cacastrais obtidas perante outras instituicoes, tem como autoriza a COOPERATIVA a
efetuar a consulta de seus dados e registros arquivados na CENTRAL DE 1ISCO DE CREDITO do
BANCO CENTRAL DO BRASIL ou instituigao que mantenha servigos desta natureza, bem como que
utilize essas informagdes visando a elaboragdo de cadastro, estudos atinentes a concessao de credito,
empréstimos e afins. O EMITENTE autoriza. também, que a COOPERATIVA envie informagoes
atinentes as suas operagoes realizadas com a mesma, a fim de compor(em) o banco de dados da
CENTRAL DE RISCO DE CREDITO, na forma da regulamentagéao em vigor, salientando, ainda, que a
pesquisa e/ou a remessa de dados neo importa en: violagdo as normas e leis v 2ntes. )
22 - O(s) AVALISTA(S) desta cedula compareae m), lambém neste alo, na condigdo de devedor(es)
solidario(s), anuindo, expressamcnie, ag o convencionado, responsabilizando-se solidaria e
incondicionalmente com o EMITENTE, de maneira irrevogavel e irretratavel, pela total e integral
liquidagéo do dcbito, compreendendo principal e 1cessorios, quaisquer encargos e acréscimos, juros
moratérios, multas, honorarios advocaticios, ¢ospecas e demais cominagoes indicadas no presente
instrumento, confirmando e reconhecendo tudo como liquido, certo e exigivel, colidariamente obrigados
ao pagamento da divida contrafda por forga desta cédula, divida esta que confessam e reconhecem
como liquida e certa.

23 — O EMITENTE se declara ciente de que corre 3o por sua exclusiva conta todas e gquaisquer
despesas, seja de que natureza forem, que incida.n ou venham a incidir, em decorréncia da operagao
presente nesta Cédula de Credito Bancario. bem como as relativas & segurancga, regularizagac ou
conservacgao do direito creditorio da COOPERATIVA representado nesta Cédula e eventuais aditivos,
ratificagdes, retificactes e contralos vinculados a prescnte Cédula. o " -

23.1 - Serdo de responsabilidade do EMITENTE ¢/ou do(s) TERCEIRO(S) GA TOO0 Oilos. &
quaisquer énus decorrentes do registro e averba oes, bem como os engafl s pél ﬁ@ do dos’
bens dados er: garantia, sendc gque isso tulo, desde a, aulorizq ¢ Rm v-rw._ﬂlyycr"b"ela
COOPERATIVA “ —

24 — O EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) c/ou of(s) TERCEIRO(E) GARANTI ), se obrigam a nao
manter em nossos estabelecimentos nem contratar terceiros que fagam uso de praticas que importem
em qualquer forma de discriminagao, assédio moral ou sexual, trabalho infantil e trabalho escravo.
Obrigan:-se, ainda, a: (i) cumprir o disposto na legislagao referente as Politicas Nacionais do Meio
Ambiente/Socioambientais, adotando medidas e acdes destinadas a evilar e/au corrigir danos
socioambientais, (i) manter, no que coubef, suas obrigagdes cm situagao reqular junto a todos 6rgaos
do poder publico, inclusive com & ohiencdo de todos os alvaras, licengas, co tificados e autorizacdes
exigidos pela legislag@o vigente pira o exercic 5 .a sua atividade empresarial, (iii) comunicar a
COOPERATIVA qualquer situagéo ou verificagao de néo conformidade em que esteja eventualmente
envolvido, referente a legislagao socioambiental em vigor. O EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e/ou o(s)
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) assumem a responsabilidade peranie a COOPERATIVA por qualquer
oénus ou responsabilidade que a este venha scr imputado pelos 6rgéos compelentes em virtude da
utilizagao dos créditos concedidos em atividades contrarias ae disposto nesta Clausula.

24.1 — O EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) efou o(s) TERCEIRQ(S) GARANTIDOR(ES) declaram que 0s
recursos decorrentes desta Cédula nio serao destinados a quaisquer finalidades e/ou projetos que
possam causar danos sociais e que nio atendam rigorosament: as normas legais e regulamentares que
regem a Politica Nacional do Meio Ambiente. A COOPERATIVA podera fiscalizar o cumprimento de
todos os compromissos assumidos nessa Clausula pelo EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e/ou o(s)
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES), sem prejuizo dos demais direitos previstos neste instrumento.

24.2 — O EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e/ou o(s) TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) declaro(amos)
ainda conhecer que a COOPERATIVA possui Poiiticas, Direlrizes e _Programas de Suslentabilidade
Social e Ambiental, e que a COOPERATIVA lhe concedeu acesso a0 material editado pelo Sistema
Unicred acerca do assunto, incluindo, mas ndo sz limitando, cartilhas, manuais. licas e orientagoes.

25 — O EMITENTE autoriza a COOPH RATIVA a cec or. transferir ou alienar a terceiros, em qualquer
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epoca, no todo ou ein parte, os direitos creditorios decorrentes desta Cédula de Crédito Bancario,
inclusive a(s) garantia(s) que for(em) prestada(s) ocasidao em que o cessionario, instituigéo financeira ou
nao, ficara sub-rogado nos direitos da COOPERATIVA oriundos deste titulo.

26 - O EMITENTE, o(s) AVALISTA(S) e o(s) TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES), declaram ter pleno
conhecimento dos te mos da Lei n° 12.846/2013, de maneira que, para execucgao da presente Cédula,
nenhuma das partes nodera oferecer, dar ou se comprometer & dar a quem quer que seja, ou aceitar ou
Se comprometer a ac :itar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto atraveés de outrem,
qualquer pagamento, loagao, compensacao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de
qualquer espécie quc constituam pratica ilegal ou de corrupgio sob as leis de qualquer pafls, seja de
forma direta ou indire'a quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma que ndo relacionada a este
contrato, devendo gar intir, ainda, Gue seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma, sob pena
de responder por todos os danos causados que vier a dar causa em decorréncia da nio observacgao das
obrigagées aqui descritas, sem prejuizo do vencimento antecipado da operagio. :
27 - O EMITENTE e (s) AVALIS TA(S)/ITERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) declaram, para os fins de
direito ¢ das normas -m vigor, em especial a Resolugao n° 3.694/2009, editada pelo Banco Central do
Brasil, que tiveram pr vio acesso a todos os termos, clausulas ¢ condigbes desta Cédula especialmente
as que se referem a ;razo, valores negociados, taxas de juros, de mora e de administragdo, encargos
moratorios, multas, fc - nas de fiquidagao antecipada e de resciszo. Declaram ainda, que concordam com
todas as clausulas e « ndigdes, dando pleno aceite e validade do negécio a ser realizado. Declaram por
oportunc, que recebc-am cépia impressa integral (segunda via nao negociavel), da referida Cédula
formalizada. nesta da' .

28 — Esta cédula é | ‘mada na quantidade de vias indicaca no quadro I, sendo somente a via da
COOPERATIVA negc avel.

29 - O joro de discu sdo da presente Cedula ¢ Crédito Bancario serd o da praca de pagamento,
indicada no preambul: do presente instrumento,

Informacgées Adicior nis
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PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IIMOVEL
GARANTIA VINCULADA A CEDULA DE CREDITO BANCARIO — CCE n° 2020082827

l. PARTES

EMITENTE(S) E/OU EMITENTE(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(SYALIENANTE(S): ASSOCIACAO
CATARINENSE DE MEDICINA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob niimero(n®) 83.901.298/0001-38, sediada
na RODOVIA SC 401 n° S/N, Bairro SACO GRANDE, em Floriandpolis ( SC ), Codigo de
Enderegamento Postal (CEP) n® 88032-000, neste ato representada por seus representantes legais infra
assinados, na devida forma de seu [ statuto/Contrato Sccial.

CREDOR F[DUCIARIO COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DA GRANDE FLORIANOPOLIS
LTDA - UNICRED FLORIANQPOLIS, pessoa juridica de direito privado, scciedade cooperativa de
crédito integrante do Sistema Financeiro Nacional, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob numero (n°) 74.06:..502/0001-12. -ediada RUA TENENTE
SILVEIRA, 315, Bairro CENTRO, em Florianépolis (SC), CEP n? 88010-304, n.ste ato representada por
LUIS FELIPE SALDANHA, BRASIL., CASADCO. FUNCIONARIO, Documc\nto de ldentificagdo n®
5070210587, SJS, CPF sob n®902.9¢ )8 380-00, residente e domiciliado em FUA LEONEL PEREIRA,
numero 246, Bairro CACHOEIRA DO BOM JES, em Florianopolis (SC) CEP 88056-300, RODRIGO
MACHADO, BRASIL, SOLTEIRO, FUNCIONARIO, Documento de Identificagao n® 51855892, SSP, CPF
sob n°005.383.049-01, residente e domiciliado em RODOVIA TERTULIANO BRITO XAVIER, numero
1942, Bairro CANASVIEIRAS, em Floriandpolis (SC) CEP 88054-600, na cevida forma estatutaria,
doravante denominada simplesmente COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA

1. OBJETO
OBJETO: Constituigdo de garantia por meio de alienagao fiduciaria do(s) bem(ns) imével(cis) descritos
no presente instrumento, em face da Cédula de Crédito Bancario (CCB) emitida pelo(s) Emitente(s) em
favor da Cooperativa Credora, consoante clausulas e condighes previstas neste ins chto, que
complementam e ratificam as constantes da referida CCB.
1. PREAMEULO ‘S‘&ﬁ

Por este instrumento particular, red:g;:do pela forma autorizada na L I%hﬁk de, 1997 (art. 38) e, na
conformidade do disposto no art. 32, Lei n® 10.931, de 2 de agosto d 4 Ly como da Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, as partes estabeiucem o presente PACTO ADJETO DE Al IFNACAO
FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL COMQ GARANTIA VINCULADA A CEDULA DF CREDITO BANCARIO —
CCB n°2020082827, emitida pelo EMITENTE DEVEDOR em favor da COOPERATIVA CREDORA, em
face do crédito nela retratado.

Declaram as partes, conforme explicagdes recebidas pelo(a)(s) EMITENTE(S) e/ou EMITENTE
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)ALIENANTE(S), bem como o(s) TERCEIR (S) GARANTIDOR(ES)
ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARI/. antes da assinatura da
presente e da Cedula de Crédito Bancario —CCB da qual o presente & vincula: o e indissociavel, que os

documentos firmados também estao vinculados @ disposigdes legais que regulam o Cooperativismo, a
saber:

a) Estatuto Social da Cooperativa;
b) Regimento Interno da Cooperativa e

c) Deliberagdes de Orgéos da Coope rmva
d) Normativos do Sistema Unicred.

Declaram ainda, ter pleno conhecimento de qu= a operagdo representada por este ins}t?umento. &-\
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juridicamente con¢ :ituada como sendo um ato cooperativo, de prestagdo de servigos da
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA ao(a)(s) EMITENTE(3) E/OU EMITENTE(S) DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/AI IENANTE(S) E/IOU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S), conforme o caso, sem intuito de lucro, nos termos da Lei n® 5.764, de 1971.

Declaram também ser de livre e espontanea vontade que resolvem firmar o presente instrumento,

vinculado a Cédula de Crédito Bancario a que se refere, sendo este o entendimento e o reflexo do
consenso atingido,

As partes neste ato de:claram ainda que a honestidade e a lealdade foram preceituadas na confecgédo do
presente, e que estes valores serdo primados durante a execu¢io do mesmo.

O(s) EMITENTE(S) =/0U EMITENTE(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declara(m), por fim, que
recebeu(ram) previe 1ente a minuta deste instrumento, para seu prévio exame, que os termos nele
previstos sio de sua inteira compreensio e alcance e que as obrigagtes em dinheiro assumidas pa
Cédula de Credito Bancario a que o presente se refere estiio de acordo com sua capacidade econémico-
financeira, estando, assim, em condigoes de honra-las.

IV. CLAUSULAS
Clausula 17: O(s) EMITENTE(S) «/ou EMITENTE(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S),
bem como o TERCE!RO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) emitiram e firmaram.
respectivamente e conforme o caso, em favor da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, a CEDULA
DE CREDITO BANCA RIO, abaixo descrita:

Cédula de Crédito Rancario n® 2020082827 Data da Emissao: 14/09/2020

Emitente(s): ASSC IACAO CATARINENSE DF MEDICINA

Conjuge(s):

Modalidade: 0216 - Capital de giro com vencimento superior @ 365 dias

Valor: 1.848.289,27 (Hum milhdo e oitocentos e quarenta e oito mil e duzentos e oitenta e nove reais
e vinte e sete centavos)

Terceiros Garantidores:

C.E-T.: 0,99 % a.m. 12,68 % a.a s
Juros Remuneratérios: 1,00 % a.m, 12.68 % a.a f,,‘.-»*”"' i \5’ \
Juros Moratérios: .00 % a.m. 12,00 % =.a. i (‘mw Sl |
Multa: 2,00 % sobre o valor do saldo devedor. kg\\‘, L
Prazo: 2773 dias \“\“ fv“"“‘#

Vencimento: 15/04, 2028 i
e

Clausula 2°: Em deccrréncia da operagao realizada por meio d: emissdo da Cédula de Crédito Bancario
referida na clausula pi meira, o(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(SYALIENANTE(S) E/OU
TERCEIRO(S) GAR/ NTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIAN I'E(S), oferecem, conforme descrito no
campo 15 do quadro Il do preambulo da referida Cédula, em favor da COOPERATIVA CREDORA
FIDUCIARIA. através de ALIENACAO FIDUCIARIA, como GARANTIA da divida confessada e de seus

acréscimos representados na referida Cédula, o seguinte bem IMOVEL, livre e desembaracado de énus: -

Proprietrio do Imé' :I: ASSOCIACAQO CATARINENSE DE MEDICINA jl“
Endereco: Jose Carlcs Daux 3854 Rodovia SC-401 KM 4 Saco Grande Floria, '
Cidade:

UF:

Matricula: 106672

Descrigdo do Imévei: Um terreno designado por Area A-2 com 22.972,68m?, do Desmembramento
aprovado através do ntimero de ordem 21/09, processo n° 13.854/2009, situado na Rodovia SC-401 Km
4, Saco Grande, nes'a Capital, com as seguintes medidas e confrontacoes: frente ao oeste em cinco
lances com as seguinies medidas e confrontaces: 1° lance me lindo 62,70m e confrontandqﬂréé’?’il;2_‘_’
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lance medindo 2,51m e confrontando com a Area Al: 3° lance medindo 42,82m e confrontando com o
Conselho Regional de Medicina; 4° lance medindo 61,73m e confrontando cor o Conselho Regional de
Medicina; 5° lance medindo 18,39m © confrontancc com @ Rodovial/SC 401: a. norte medindo 253,98m,
em sete lances: 1° lance medindo 139,63m e confrontan fo com Francisco di Assis: 29 lance medindo
7.00m: 3° lance medindo 1,00m; 4° lance medinc: 28,70n; 5° lance medindo  8,00m, 6° lance medindo
37.20m; 7° lance medindo 22,45m e com lodos, ¢ 2° ao 79 lance confrontand: com Jose B. Goulart; ao
leste medindo 68,00m, confrontando com a Rodovia Virgilio Varzea e ao sul medindo 217,13m,
confrontando com lvo Noronha. Avaliagdo realizada pela Empresa CA Confianca Avaliacbes em
22/07/2019.

Clausula 3°: Para os efeilos do disposto no artigo 24, VI, da Lei n° 9.514/97, © bem dado em garantia &
avaliado em RS 45.755.762,00 (quarenta e cinco milhdes e setecentos ¢ inquenta e cinco mil e
setecentos e sessenta e dois reais), sendo que a correcao da avaliagdo do movel tera como base 0
indice de variacao do IGP-M do més anterior, ou oulro critério que vier a ser utilizado e permitido pela
legislagao.

Paragrafo Unico: Caso o valor do imével convencionado pelas partes, nos termos do inciso VI do caput
art. 24 da Lei n° 9514/97 seja inferior ao valor utilizado pelo drgdao competerie como base de calculo
para a apuragdo do imposto sobre transmissao inter vivos, exigivel por forga da consolidagao da
propriedade em nome da COOPERATIVA CREDORA/FIDUCIARIA, este Gltimo sera o valor minimo para
efeito de venda do imovel no primeir leildo.

Clausula 4°: Em face da GARANTIA oferecida, fica constituida & propriedade ‘iduciaria sobre o imovel
referido na clausula segunda, em favor da COOPERATIVA CREDORA/FIDUC! A RIA, motive pelo qual os
EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) -/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) cede(m) e transfere{(em) @ CREDORA, sem reserva
alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imavel, registrado conforme indicado no item
"Descricao do Imével" da clausula segunda.

Paragrafo Unico: A garantia fiduciaria abrange o(s) imovel(eis) e todas a: acessoes, benfeitorias,
melhoramentos, construgoes e instalacdes aplicando-se a garantia ora constituida o principio da
indivisibilidade, ou seja, vigorara integra até o cumprimento da tltima obrigagao contraida na Cedula de
Creédito Bancaria referida na clausula primeira,

Clausula 5% Em razédo da constiluigao da alienagao fiduciaria do(s) referido(s) bem(ns), a
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA detera o dominio resoluvel do(s) mesmo(s), até a total
liquidag@o das obrigagdes assumidas na Cédula de Credito Bancario referida na clausula primeira,
ficando os o(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(SYALIENANTE (S) EIOU_JE:‘QCEAB”O:(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) investido(s) da possc dj % dos &\ﬁ\mﬁ";na
qualidade de FIEL(IS) DEPOSITARIO(S). = (& L\ R
Paragrafo Gnico: Declaram as partes envolvidas que enquantc @ C me&é Q_REDORA
FIDUCIARIA ficara com a posse indireta do(s) imovel(is), o(s) E @ S')_,{DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARAN R(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S) ficara{do) na posse direta do(s) mesmo(s) e enquanto 'rrﬁ’;'ﬁente podera utiliza-lo(s)
livremente, por sua conta ¢ risco, devendo zelar e cuidar do(s) masmo(s), rmantendo-o(s) no mesmo
estado de conservacdo hoje existente, conforme at. 24, V, da lei 9.514/97.

Clausula 6°: O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANT=(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declaram que conhecer: e aceitam o encargo de
FIEL(IS) DEPOSITARIO(S), assumindo inteiramente todas as responsabilidades legais e contratuais dai
decorrentes, sem qualquer despesa ¢ 6nus para a COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA.
Clausula 7°: O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), obrigam-se a manter o bem em perfeito estado de
conservagao, bem como a proceder os reparos necessarios de sorte que mantenham em boas
condigdes de uso e de valor, para fazer frente a divida contraida na Cédula de Crédito Bancario
mencionada na clausula primeira.

Paragrafo unico: O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU-

TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), fica(m) autorizado(s) a fazéf. alem
da manutengdo normal que o imével requerer, quaisquer benfeitorias, desde que estas sejam .
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promovidas de comurn acordo com a COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, por termo escrito.
Clausula 8: A infracdo ao disposto na clausula sétima e seu paragrafo caracterizard ma-fé do(s)
EMITENTE(S)!DEVEDOR(ES} FIDUCIANTE(S)!ALIENANTE(S} E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) e, entre outras consequéncias, e a critério da
COOPERATIVA CREDORA F IDUCIARIA, acarretard o vencimento antecipado da operagéo realizada na
Cédula de Creédito Bancaria referida na clausula primeira, que sera exigivel em uma so6 vez e
imediatamente.

Clausula 9%: O(s) EMITENTE(S) £-/0U EMITENTE(S)J’DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)!ALIENANTE(S)
E/OU TERCEIRO(S) SARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declara(m)-se ciente(s) de
que o atraso no pag=imento de duas ou mais parcelas do empréstimo concedido na Cédula de Crédito
Bancario de que o presente & vinculado, conferira 8 COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA o direito
de constituir em mora o(s) primeiro(s), na forma e para os efeitos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97,
decorrido o prazo de 30 (trinta) diass, contado do vencimento da prestagado em atraso. .
Clausula 10" Deccrrido o prazo de caréncia previsto na clausula 92 o(s) EMITENTE(S) E/OU
EMITENTE(S)/DE VEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)!ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) sera(do) intimados, mediante solicitagao da
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, ou pelo Oficial do competente Registro de Iméveis, ou por
Oficial de Registro ce Titulos e Documentos, tanto da Comarca da situagdo do imével ou do seus
respectivos domicilios do, ou pelo correio com aviso de recebimento, a satisfazer(em), no prazo de
quinze (15) dias, a prestagd@o vencida e as que se vencerem alé a data do pagamento, mais os juros, as
penalidades e os deriais encargos contratuais e legais previstos neste instrumento e na Cédula de
Crédito Bancario, inclisive tributos. bem como as contribuigbes condominiais imputaveis ao imovel, além
das despesas de cobranga e de intimagéo.

Clausula_11%: Ocorrendo situacio que impega a concretizagao da intimacéo, na pessoa do(s) .

EMITENTE(S) E/OU EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S)-E/OU '

TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), fica desde ja

ado a0 Qficlal |
do Registro de Imoveis correspondente, apds certificar-se a néo consecucagda inti ﬁﬁ 5 il

fazer a publicagao de «ditais previstos no § 4° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97. p@
Paragrafo 1°: Quancio, por duas vezes, o oficial de registro de imoveis ou gistro-de titulos e
documentos ou o ser =ntudrio por eles credenciado houver procurado o intima M seu domicilio ou
residéncia sem o encontrar, dever- . havendo suspeita motivadz de ocultagéo, intimar qualquer pessoa
da familia ou, em sus auséncia. cualquer vizinho ou, ainda, nos casos de enderecos localizados em
condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle de acesso, a intimagéo
podera ser feita ao funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia, afim de
que, no dia util imec ato, retornar ao imovel, para perfectibilizar a intimagdo, na hora que designar,
aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 ¢ 254 da Lei n® 13.105, de 16 de margo
de 2015 do Cédigo de Processo Civil.

Paragrafo 2°: A int 1céo feita nos termos das clausulas a iteriores, constituir-se-a também em
notificacdo para que o(s) EMITENTE(S) E/OU EMITENTE(S)!DEVEDOR(ES)
FIDUCIAN‘I‘E(S)IAUENANTE{S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S) acempanhe(m) lodos os atos relativos aos lcildes exigidos no artigo 27 da Lei n°
9.514/97. apos a constituicdo da propriedade do imével na pessoa da COOPERATIVA CREDORA
FIDUCIARIA, tal como disposto na clausula 13.

Clausula 12*: Para » caso de purga da mora, inclusive junto 20 Registro de Iméveis, convalescera a
Cédula de Crédito Baricario e o prosente pacto de constituicdo de garantia de alienacéo fiduciaria.
Clausula 13" Acas . nio seja purgada a mora, a despeito dos intimagoes neste sentido recebidas
pelo(s) EMITENTE(S)/DEVEDCR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANT F(S) FIDUCIANTE(S), ficara consolidada a propriedade do imovel para a
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, gerando a rescis&o plena deste pacto e da Cédula de Crédito
Bancaric a que esta vinculado, na forma da Lei.

Clausula 14": Q(s) E-‘:H'I‘ENTE(S);T.‘JEVEDOR(ES) FIDUCIANTE{S)!ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) poderao, s caso seja aceito pela COOPERATIVA
CREDORA FIDUCIARIA, dar(em) o seu(s) respectivo direito(s) cventual(is) ao iméve! a COOPERATIVA,
em pagamento da divida, dispensados os procedimentos previsios no presente, sobre leiloes.

e
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Clausula 152: Se o imovel estiver locado, havendo auséncia do pagamento ¢ s prestagoes, a locacao
podera ser denunciada, a critério da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, com o prazo de trinta
dias para desocupagao, sendo que a dentncia devera ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidacédo da propriedade @ COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA.

Clausula 16°: Em caso de serem nccessarios leiloes, apds o ndo atendimento a intimag&o para purga
da mora, para os fins do disposto nos §§ 1° e 2°do art. 2/ da Lei n® 9.514/97, - s datas, horarios e locais
dos leildes serdo comunicacos ao ENVITENTE(S)DEVEDOR(ES) FIDUCIANTI (S)/ALIENANTE(S) E/OU
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) mediantc correspondéncia dirigida
aos enderegos constanles do contrato, inclusive ao enderego eletronico,

Paragrafo Unico: Apos a averbacao da consolidagac da propriedade fiduciaria no patriménio da
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA e até a data da realizagao do segunc ) leilao, ¢ assegurado ao
EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) £/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) o direito de oreferéncia para adquirir o imovel por
prego correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de que trata o § 2° do art. 27
da Lei n°® 9.514/97. aos valores correspondentes ao imposto sobre transmissac inter vivos € ao
laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagdo da propriedade ficiuciaria no patrimonio da
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranga e
leildo, incumbindo, também, ao EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/QU
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imovel, de que trata o § 2°-B do art. 27 da Lei
n° 9.514/97, inclusive custas e emolumentos o

Clausula 17®: A auséncia do(s) EMITENTE(S)/DEVEDCR(ES) FIDUCIANTE SYALIENANTE(S) E/OU
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) Al IENANTE(S) FIDUCIANTE(S), ou do(s) | MITENTE(S), nos leiloes,
caracterizara desinleresse nos procedimentos e tramites adolados pela COUPERATIVA CREDORA
FIDUCIARIA e ndo gerara quaisquer direilos ou obices aos mesmos € suas consequéncias.

Clausula 18°: Os leildes serao intermediados por leiloeiro oficial e precedidos de publicagéo de, ao
menos, um edital, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias do primeiro leildo, contendo
especificagdes sobre a realizagdo do primeiro e da possivel realizacao do segundo leilao. _(,x""‘}
Paragrafo 1°: Se, no primeiro leilao, © maior lance oferecido for inferior ao valor do imoyet” cst do na
forma do inciso VI e do paragrafo Gnico do art. 24 da Lei n® 9.514/97, sera re_liadftio o & X&ﬁ“e\!é&
nos quinze dias subsequenles, “(d '
Paragrafo 2°: No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferccido,
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos
contribuicoes condominiais.

Clausula 19°: Entende-se como “divida” o saldo devedor da operagéo d ‘5fee:1agéo fiduciaria, na data
do leildo, incluindo-se também os jurcs, as penalidades, tributos, contribuigoes condominiais, prémios de
seguros e 0s demais encargos contratuais; entende-se como “despesas” o somatorio das importancias
correspondentes aos encargos e cuslas de intimagao, bem come as necessarias a realizacao do leilao,
estando compreendida nessas as relativas aos ant:ncios e a comissao do leilociro nos termos do § 2°-B
do art. 27 da Lei n° 9.514/1997.

Clausula 20°: Nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leildo, a COOPERATIVA

CREDORA FIDUCIARIA entregara aof(s) EMITENTE(S)/IDEVEDOR(ES)

FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)

FIDUCIANTE(S), conforme o caso, a importancia que eventualmente sobejar, considerando-se nela

compreendido o valor da indenizagio de benfeitorias, cepois de deduzidos o« valores da divida e das

despesas e encargos de que tratain as clausulas anteriores, fato csse que importara em reciproca

quitagdo das partes.

Clausula 21°: Se, no segundo leildo, n&o houver licitantes ou se © maior lance oferecido nao for igual ou

superior ao valor devido (incluindo-se a divida, as despesas, prémios de seguro, encargos legais,

tributos, e contribuigbes condominiais, dentre outras pactuadas), consoante descrito no presente,

principalmente nas clausulas 18 e 19, considerar-se-a exlinta a divida e exonerada a COOPERATIVA

CREDORA FIDUCIARIA da obrigagao disposta na clausula 20, no sentido da entrega ao(s)

EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(E)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S).
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) dos valores relativos ao € Ido que sobejar dodance®/

A (}
L@&ﬁ oy.stiperior ao
clnﬁ,wé’ tributos, e das
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efetuado.

Clausula 22°: Na hipotese de que trata a clausula anterior, a COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA,
no prazo de cinco lias a contar da data do segundo leildo, dara quitagao da divida ao(s)
EMITENTE(S)/DE 'EDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) Al IENANTE(S ) FIDUCIANTE(S), mediante termo especifico.

Clausula 23": O EM! ENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) /\LIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) s3o responsavel(eis) pelo pagamento dos
impostos, taxas, contribuigdes condominiais e quaisquer outros encargos gue recaiam ou venham a
recair sobre o imével. “uja posse t:nha sido transferida para a COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA,
ate a data eni que a 11 'ma vier ser imitida na posse do bem.

Clausula 24": O(s) E' ITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) /' IENANTE(';) FIDUCIANTE(S) entregara(ao), no dia seguinte a consolidagao da
propriedade do imove em nome c¢a COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, o imével alienado livre e
desembaracado no estado em que foi constituido como garantia, sob pena do pagamento de taxa de
ocupagao do imovel, por més ou fragao, valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se
refere a clausula 3% deste instrumento, computado e exigivel desde a data da consolidagdo da
propriedade fiducidriz no patriménio da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA até a data em que
esta, ou seus suce:sores, vier a ser imitido na posse do imével. A taxa devera ser paga a
COOPERATIVA CRE YORA FIDUCIARIA, ou a quem vier sucedé-la, se for o caso, juntamente com a
apreseniacgao das co lddes negelivas de débito do imoével de condominio, IPTU ¢ de énus junto ao
Registro de Imoveis.

Clausula 25 Se 140 ocorrer a desocupacdo do imovel, no prazo e na forma ajustada, a
COOPERATIVA CR-DORA FIDUCIARIA, bem como os adquirentes do imével em leildo ou,
posteriormente, pocerdo requerer a reintegragdo da posse do imével, motivo pelo qual o(s)
EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OQU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) Al IENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declara(m)-se ciente(s) de que a reintegracao sera
concedida, por forga ¢ disposlo no artigo 30 da Lei n® 9.514/97, liminarmente, por ordem judicial para a
desocupacao, no pra o maximo Jde sessenta dias, desde que comprovada a consolidagéo da plena
propriedade em nom : da COOF=RATIVA CREDORA FIDUCIARIA, mediante a apresentacao das
certidées da matricula do imovel, cu conforme o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda
do bem em leildo, ou josteriormen'e ao leildo, tudo conforme quem seja o autor da acdo de reintegragé@o
de posse, com pedido de cobrancga dos valores concernentes a taxa de ocupacéio diaria e demais
despesas previstas no presente instrumento.

Clausula 26": Para » fiel cumprimento da presente garantia, o(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES)

FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) /

FIDUCIANTE(S) obr a(m)-se, scb pena de vencimento antccipado da divida da Cédula de Crédito
Bancario a que a pres ‘nte é vincuiada, e consequente execugao da garantia, a: pp ==

| — pagar todas as prostages e acréscimos legais e contratuais na fornig e atmsrﬁmmﬁ‘é&ula
VIAN

de Crédito Bancario; :

Il = manter o imovel e perfeitas condigbes de uso e conservacio, esta , para tanto, inclusive,

sequro total sobre o bem dado em alienagdo; - o

Il — pagar todos os imnostos, taxa . contribuigbes e demais encargos incidentes sobre o imovel;

a) se imovel urbano. ipresentar - matricula atualizada imove', certidao de 6nus 2 acdes, certiddes

negativas de tributos  unicipais rativamente ao imovel e de dibitos relativos aos tributos federais e a

divida da Unido, em nome dos dev :dores fiduciantes;

b) se imovel rural: apresentar a matricula atualizada do imovel, certidéo de 6nus e acdes, certiddes

negativas de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido em nome dos devedores

fiduciantes, certidao negativa de débitos de imovel Rural (ITR ¢ NIRF, conforme supracitados no item

"Descrigao do Imovel” da clausula segunda);

IV —manter contratac: o de segurc prestamista er quanto durar o orazo do financiamento;

V - visando a conser aga@o e a manutencao do valor do bem constilutivo da garentia, em contratar

seguro co mesmo o' a efetiva liquidacao da obrigag@o garantida, constando da apdlice que a

COOPERATIVA CRIDORA FIDUCIARIA sera indicada como exclusiva beneficiaria_da apdlice
//. 3 N
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securitaria e estara autorizeda a receber a indenizacio para liquic: r ou amortiz. - a obrigacio garantida;
VI - averbar, dentro de 30 (trinta) dias, no Registro de Imoveis onde «(s) imavel(is) esta(aao)
matriculado(s), qualquer alteracdo de seu estado civil, bem como a constancia ou rompimento de unido
estavel prevista na Lei n® 9.278/96;

VIl — preservar(em) o imével descrilo no predmbulo e entregue em garantia sem qualqguer restrigao ao
uso, incluindo restrigdes relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservagao do patriménio
arqueolagico, paleontolagico e histdrico, restrigdo de atividades devido a insergido em APA (Area de
Preservacao Aimbiental) ou APP (Area de Preservagao Permancnte), atende: do todas as exigéncias
impostas pelos orgaos competentes:

VIl - atestar que o imovel descrito no preambulo e entregue em garantia ndo  sta localizado em terras
de ocupacgédo indigena e/ou quilombola / unidades de conservagdo, assim .efinidas por autoridade
competente e;

IX — informar imediatamente o recebimento de quaisquer autuagio, infragdo, comunicacao dos 6rgaos
competentes, relativas a possibilidade de imposigao de penalidade por infragao a legislacdo referente a
defesa e protegio do meio ambiente.

Clausula 27%: Caso haja rccusa na realizagdo do Registro de Imoveis cuanto a averbacgao da
circunstancia prevista no item VI acima, o(s) EMITENTL(S)/DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDO(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S) obriga(m)-se a comunicar 8 COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, por escrito,
dentro de 30 (trinta) dias. .

Clausula 28%: O(s) EMITENTE(S)YDEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S YALIENANTE (S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declara(m)-< 2 ciente(s), também, de que serdo de
sua responsabilidade lodos e quaisquer 6nus decorrentes do ragistro e av rbacées, bem como os
encargos pela manutengio do bem dado em garantia, sendo que auturiza{m) seja isso tudo
providenciado pela COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA e que os valores gastos com tais
providéncias poderao ser-me(nos) cobrados, inclusive mediante o débito na conta-corrente de depositos
mantida junta 2 COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA pelo EMITENTE(S) E/OU GARANTIDORES,
conforme referida na Cédula de Crédito Bancario. .

il
Clausula 29% O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S YALIENANT (S) E/O T*f':"ﬁ'CE RO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) decis.ra(m)-w\«?@{f i 1‘%}‘} fue a
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, a seu Unico ¢ exclusivo critéri 3 %QQ! stituicao
da garantia, ou o scu reforgo, renunciando ao direito 4 percepcao db vl .@t 28 a ipdenizacao
securitaria ou o valor da desapropriagao se ocorrer a substituigdo do bomxm\ o
Clausula 30%: O(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S Y/ALIEN NI&tS) £/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S) declara(m)-se ciente(s) de que se o bem
constitutivo da garantia for desapropriado, ou se for danificado ou perecer por fato imputavel a terceiro, a
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA sub-rogar-se-a no direito a indenizacao devida pelo
expropriante ou pelo terceiro causador do dano, até o montante necessario para liquidar ou amortizar a
obrigagéo garantida, retratada na Cedula de Crédito Bancario da qual a presentc é vinculada.
Clausula 31%: O(s) EMITENTE(S)DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(SYALIENANTE(S) £/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTEE(S) FIDUCIANTE(S) declara(m)-sc cientes de que eventual indenizagao
por benfeitorias, de qualquer espécie ou natureza, passara a integrar o valor do lance vencedor em
leilao, ndo podendo ser pleiteado qualquer direito de indenizacao ou de retengaon, nao importando a que
titulo ou pretexto for.
Clausula 32°: Em raz&o do previsto na clausula 31, o(s) EMITEN E(S)/DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDO ™ (ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S) declara(m)-se cientz(s) de que:
| — a indenizagdo por benfeitorias feitas no iméve! samente ocorrera se houver licitante em leildo do
imovel;
Il — o valor da indenizagao nunca sera superior ao saldo que sobejar, depois de deduzidos todo o saldo
da divida e demais acréscimos autorizados pela lei;

lll = nao havendo a venda do imovel em leildo, ndo haverd nenhum dirc to de indenizagdo das
benfeitorias;
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IV — em qualquer caso, jamais havera direito de retencdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam
autorizadas pela COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, porque a Lei n° 9.514/97 expressamente
exclui este direito, no ¢ 4°, in fine, <o seu artigo 27.

Clausula 33%: No prazo de trinta (30) dias, a contar da data da liquidacao da divida e seus encargos,
consubstanciada na Cédula de Crédito Bancério a que a presente garantia esta vinculada, resolve-se a
propriedade fiduciaria do imével, sendo que a COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA fornecera ao(s)
EMITENTE(S)!DEVEDOR(ES} FIDUC!ANTE{S)!ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S)
GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), diretamente ou por via postal, no enderego
cadastrado na COOPERATIVA, © respectivo termo de quitagdo, o qual devera ser pelo(s) mesmo(s)
apresentado ao Regi: iro de Imdvais para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, com a
consequente reverséa: da proprie iade plena do imével em favor do(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S). g
Paragralo Unico: Eventual infracdo a clausula acima implicara no pagamento, por parte da
COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, em favor do(s) EMITENTE(S)/DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S)
FIDUCIANTE(S), conforme o case. da multa que se refere o §1° do art, 25, Lei n® 9.514/97.

Clausula 34°: As par! s compromatem-se mutuamente a transmilir a seus sucessores, a qualquer titulo,
lodas as condigoes acui pactuadas, de forma que a outra parte jamais podera ser demandada ou contra

ela ser alegada excesao pelos siucessores, por desconhecimento de qualquer das condigbes deste
contrato

Clausula 35%: As partes autorizam, desde ja, o Oficial do Registro de Imdveis competente a proceder a
todos os assentamertos necessarios decorrentes do presente instrumento.

Clausula 36": O foro e discussic do presente instrumento € o mesmo da Cédula de Crédito __Eﬁgncériq.
se refletir o da situaci » do imovel jado em garantia, caso contrario, prevaleceréﬂqﬁx@-da"“sltuagifcaq
|4 "

e V . ENCERRAMENTO ﬂg&m “EGUQ*

E, por estarem, assin, justas e contratadas, as partes assinam o presente as) vias, de um soé
teor, na presencga das duas (2) tesiemunhas abaixo indicadas.

FRECOTHIVANTA
TABRIC S AT

Florianopolis, 'id/}]QiQ:"?U{C//—y il ¢
4 o [e5¢t
ASSOCIACAO CATAAINENSE D - MEDICINA Em testes #E
Ji 83'9298!90" R PALOUA arus b ¢
¥ SELO NO# -

COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DA GRANDE FLORIA

OLIS LTDA - UNICRED
FLORIANGPOLIS B AN - e A TIA

FHUTEY - CTRISMOADE - oty

Titads ce Sumty [ xgr

COOPERATIVA DFE CREDITO UNICRED DA GRANDE FLORIANOPOLIS LTDA - UNICRED
FLORIANOPOLIS

f'-T
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TESTEMUNHA
NOME:
CPF:

TESTEMUNHA
NOME:
CPF:
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CET - CUSTO EFETIVO TOTAL

1 - Dados da Proposta

Conta Nome do(a) Associado(a) Proposta de Crédito

54291 ASSOCIACAC CATARINENSE DE MEDICINA 2020082827

Valor Solicitado | Qtd. de Parcelas | Total das Parcelas | Total de Pagamentos Autorizados

1.848.289,27 84 2.942.299,92 0,00

Encargos Financeiros

Taxa de Juros Mensal Taxa de Juros Anual Indexador

1,00 % 12,68 % -

FLUXO DE PAGAMENTOS CONSIDERANDO OS VENCIMENTOS A SEGUIR

Vencimento da 1® Parcela Vencimento dahl:lltima Parcela
15/05/2021 15/04/2028
CET - Custeio Efetivo Total - (% a.m.) CET - Custeio Efetivo Total - (% a.a.)
0,99% 12,68%

2 - Observagoes -f”fﬂﬂf;:i:\ “EQQQ}?' \\13

IR
O Custo Efetivo Total - CET correspondente a todos os encargos e despa;\sﬁa‘s‘de operagdes de crédito e
de arrendamento mercantil financeiro e suas condigbes estdo determinadas através da Resolugéo 3.517
de 06/12/2007 de Banco Central do Brasil.

No calculo do CET sao consideradas as informagées constantes no quadro acima.,

O céleulo do CET e obtido através da fungao financeira conhecida como TIR - Taxa Interna de Retorno.
O CET deve ser calculado considerando os fluxos referentes as liberagGes e aos pagamentos previstos,
incluindo taxa de juros a ser pactuada no contrato, tributos, tarifas, seguros e outras despesas cobradas
do cliente, mesmo que relativas ac pagamento de servigos de terceiros contratados pela instituigéo,
inclusive quando essas despesas forem objelo de pagamento,

No célculo do CET nao sao considerados taxas flutuantes, indice de pregos ou outros referenciais de
remuneracao cujo se altere no decorrer do prazo da operagéo, os quais devem ser divulgados junto com
o CET.

O(a) solicitante declara ter conhecimento das condigées apresentadas e que as mesmas sio
validas para contratacdes nesta data.

3 - Data e Assinaturas

£

YSo
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EMISSAO: Floriangpolis, 14!09262‘0

COMAD 1
A TE= 1
[ AR
[G5tCSpz0] -AD DI pAES JUNIOR
{G5tcu3co)] - 3 00 SANTOS

Do que dou fé. Trlr
Em testemunho

da Verdade.

o

PALOMA ALVES DE|FREITAS > ESCREVENTE y
Emolumentos. Salo) 5,60 _ -
SELO NORMAL: FXWO¥362° ALO7363-UEEO '
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